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RESUMEN
La presente investigacion tuvo por finalidad determinar los factores legales que inciden
en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota.
Es una investigacion de tipo basica, nivel descriptivo, de disefio no experimental, siendo
que para su ejecucion se recab6 informacion de la Municipalidad Provincial de Chota
relacionada con el pago del impuesto de alcabala; asi mismo se recab6 informacion de las
notarias pablicas y de los jueces de paz de cuatro centros poblados de Chota, referida al
namero de transferencias de bienes inmuebles gravados con el impuesto de alcabala, y si
estos funcionarios requerian el pago del impuesto de alcabala al comprador para
formalizar la transferencia de la propiedad, en los casos que se encuentre gravada con
dicho impuesto; concluyéndose que los factores legales que inciden en la baja
recaudacion del impuesto de alcabala son: la informalidad en las transferencias de bienes
inmuebles; la incoherencia normativa sobre el impuesto de alcabala, y; el incumplimiento
de la normatividad tributaria por parte de los funcionarios de la Administracion Tributaria

de la Municipalidad Provincial de Chota”.

Palabras claves: impuesto de alcabala, transferencia de la propiedad inmueble,

recaudacion.
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ABSTRACT
The purpose of this investigation was to determine the legal factors that affect the low
collection of the alcabala tax by the Provincial Municipality of Chota. It is a basic type of
research, descriptive level, of non-experimental design, and for its execution information
was collected from the Provincial Municipality of Chota related to the payment of the
alcabala tax; Likewise, information was collected from the public notaries and justices of
the peace of four populated centers of Chota, referring to the number of transfers of real
estate taxed with the alcabala tax, and if these officials required the payment of the
alcabala tax to the buyer. to formalize the transfer of the property, in the cases that it is
encumbered with said tax. Having concluded that the legal factors that affect the low
collection of the alcabala tax are: the informality in the transfers of real estate; the
regulatory inconsistency on the alcabala tax, and; non-compliance with tax regulations

by officials of the Tax Administration of the Provincial Municipality of Chota”.

Keywords: alcabala tax, transfer of real property, collection.
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INTRODUCCION
El pago tributos son los recursos que el Estado recauda para atender sus multiples
finalidades, desde la prestacion de servicios basicos como salud, educacion, seguridad,
etc., hasta el pago de las remuneraciones de todos los funcionarios publicos. Asi, si el

Estado no recaudara estos tributos dificilmente podria cumplir sus finalidades.

Cabe precisar que para la recaudacion de los tributos se hace necesario de la
existencia de un sistema tributario, el mismo que se conforma por normas, principios e
instituciones. En el Per( ese sistema en lo que respecta a instituciones estad conformado
entre otros, por la Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria (SUNAT)
como ente recaudador por excelencia, y los gobiernos locales, los que de conformidad
con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal (Decreto Legislativo
N.° 776), aprobado por el Decreto Supremo N.° 156-2004-EF (en adelante Ley de
Tributacion Municipal) recaudan el impuesto predial, alcabala, patrimonio vehicular,

juegos, apuestas, y espectaculos publicos.

En la presente investigacion se estudiara lo referido al impuesto de alcabala, que
grava las transferencias de bienes inmuebles, con especial énfasis en determinar los
factores legales que inciden en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por la

Municipalidad Provincial de Chota, que es el objetivo general de la misma.

Cabe precisar que la presente investigacion esta comprendida de cinco capitulos;
siendo que en el CAPITULO | se realiza el planteamiento del problema, su formulacion,
los objetivos que se pretende encontrar, la justificacion de la investigacion, la

delimitacién y las limitaciones de la misma.

En el CAPITULO Il se encuentra el Marco Tedrico, que servira de sustenta teérica

para la demostracion de la hipotesis, el mismo que se encuentra comprendido por los
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antecedentes de la investigacion, las bases tedricas, y la definicion de los términos

basicos.

El CAPITULO Il estd comprendido por la hip6tesis y las variables de estudio. En
el CAPITULO IV se encuentra la metodologia utilizada para el desarrollo de
investigacion; el tipo, nivel, disefio los métodos, las técnicas, el instrumento de
recoleccion de datos, y la técnica para el procesamiento de la informacion. EI CAPITULO

V contiene los resultados encontrados, y la contrastacion de la hipétesis.

Finalmente, se presentan las conclusiones, las recomendaciones, las referencias y los

anexos.
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CAPITULO |

PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1. Descripcion de la realidad del problema

Todos los Estados en el mundo para el cumplimiento de sus fines necesitan
recaudar tributos de sus ciudadanos, de ahi que tributar ha sido y es una obligacion que
ha existido a lo largo de la evolucion del Estado. A decir de Salazar (2016) “tributar es
desprenderse voluntariamente o mediante la fuerza compulsiva estatal, de una parte, de
la riqueza, patrimonio personal o familiar, para entregérselo al Estado, con el fin de que
éste asegure la convivencia social y, por ende, su propia viabilidad” (p. 3).

En otras palabras, gracias a los tributos recaudados el Estado puede proveer de
salud, educacion, vivienda, vias de comunicacién y otros servicios basicos a sus
ciudadanos. Ahora bien, para el cumplimiento de esa necesidad recaudadora el Estado
tiene que crear un sistema tributario, conformado por leyes, principios y érganos
encargados para tal fin.

En el Perq, el sistema tributario se encuentra regulado por el Decreto Legislativo
N° 771, Ley Marco del Sistema Tributario Nacional, que de cuyo articulo 2 se desprende
que esta conformado por leyes que regulan de forma general los tributos, como lo es el
Caodigo Tributario, y leyes especificas que regulan los tributos que son recaudados por el
Gobierno Central, Gobiernos Locales (Municipalidades) y otras entidades debidamente
autorizadas por dicha Ley. Asi, el Gobierno Central, a traves de la SUNAT, se encarga
de recaudar los Impuestos a la Renta, General a las Ventas, Selectivo al Consumo, entre
otros; en tanto, los Gobiernos Locales se encargan de recaudar los impuestos regulados
en la Ley de Tributacion Municipal, tales como el Predial, Alcabala, Patrimonio

Vehicular, etc.
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Asi entonces, si el sistema tributario se encuentra conformado correctamente, vale
decir, cuenta con normas tributarias claras y coherentes, y los érganos encargados de la
recaudacion se encuentran preparados para tal fin, la recaudacion serd optima, por el
contrario, si existe poca claridad e incoherencia en las normas tributarias y no existe los
organismos especializados, la recaudacion sera deficiente.

Como muestra del buen funcionamiento del sistema tributario en la recaudacion
de impuestos por el Gobierno Central, resultan ilustrativos los datos estadisticos para el
2021 publicados por la Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administracion
Tributaria en su portal web, asi se sefiala:

En noviembre 2021 los ingresos tributarios del Gobierno Central ascendieron a
S/. 13 025 millones, cifra que representd un incremento de 43,3% respecto de noviembre
2020, reflejando la recuperacion de la actividad econémica, con crecimientos importantes
del PBI y la Demanda Interna en el mes de noviembre, asi como algunos pagos
extraordinarios producto de acciones de SUNAT y operaciones empresariales, ademas de
los mayores pagos de las empresas del sector mineria debido a los mayores precios
internacionales del cobre, el mayor tipo de cambio (13,3%), y el desempefio favorable de
las importaciones que habrian crecido 29,9% en noviembre. A nivel de componentes, los
tributos internos se incrementaron 35,1% y los tributos aduaneros se incrementaron
36,8%. Por otro lado, las devoluciones de impuestos disminuyeron -7,4%.

El Impuesto a la Renta recaudado en noviembre crecid 41,7%, explicado
principalmente por la mayor recaudacion de los pagos a cuenta del Régimen General
(43,0%), los pagos a cuenta del Régimen MYPE Tributario (32,0%), los pagos de
Segunda Categoria (114,3%), asi como los pagos por Regularizacion (59,2%). En
noviembre también crecieron las Rentas de No Domiciliados (87,9%), las Rentas de

Cuarta Categoria (21,6%), las Rentas de la Primera Categoria (18,5%), las Rentas de
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Quinta Categoria (12,1%), y el Régimen Especial de Renta (9,9%); excepto las Otras
Rentas que disminuyeron en 5,7%.

El Impuesto General a las Ventas de noviembre, aument6 30,6% tanto por efecto
de los mayores pagos del IGV Importaciones (43,4%) como de IGV Interno (21,9%)
asociados al favorable desempefio de la Demanda Interna y las mayores importaciones
que crecieron 29,9%. Por su parte, los pagos por Impuesto Selectivo al Consumo
crecieron 6,2%, debido principalmente al crecimiento del ISC Interno que creci6 11,3%
levemente atenuado por el ISC Importado que disminuyd en 0,2%. (Superintendencia
Nacional de Aduanas y de Administracion Tributaria, s.f.)

Y como muestra de un funcionamiento deficiente del sistema tributario se puede
observar en la recaudacién de los impuestos regulados en la Ley de Tributacién Municipal
a cargo de los Gobiernos Locales. Asi, segin datos del Ministerio de Economia y
Finanzas, en el afio 2019 se recaud6 2,024.6 millones de soles por impuesto predial, en
tanto que en el 2020 por el mismo impuesto se evidencid una reduccidn en la recaudacion
a 1,716.0 millones de soles; por su parte, por el impuesto de alcabala en el afio 2019 se
recaudd 695.7 millones de soles, en tanto que para el 2020 por el mismo impuesto se
evidencid una reduccion en la recaudacion a 445.8 millones de soles; asimismo, por el
impuesto al patrimonio vehicular en el afio 2019 se recaud6 302.0 millones de soles, en
tanto que para el 2020 por el mismo impuesto se evidencié una reduccion en la
recaudacion a 237.3 millones de soles. (Ministerio de Economia y Finanzas, 2021).

Visto el panorama general de la recaudacién de los impuestos municipales a nivel
nacional, no sorprenderia que la recaudacion de algun impuesto determinado y dentro de
una circunscripcion especifica ain mas se pueda evidenciar las deficiencias del sistema

tributario, situacion que genera que las Municipalidades no recauden ingresos
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econdmicos para cumplir con la satisfaccidn de las necesidades de servicios publicos de
los vecinos.

Es el caso de la Municipalidad Provincial de Chota, que respecto al impuesto de
alcabala, que grava las transferencias de propiedad de bienes inmuebles urbanos o rasticos
a titulo oneroso o gratuito, no cuenta con un manejo adecuado para la recaudacion del
mismo, Y ello se debe a factores internos del sistema tributario, como a factores externos
que tienen un relacion directa con dicho sistema. Asi pues, cuando se requirié informacion
sobre la recaudacion del impuesto de alcabala, en un principio ésta se limitd a contestar
sosteniendo que la modalidad de recaudacion del referido impuesto es de manera manual,
pues no cuenta con un Sistema Integrado Informatico, asimismo, refirié que dicha
recaudacion se realiza sobre la base de los contribuyentes del impuesto predial, situacion
que hace imposible brindar informacion de cuanto dinero se ha recaudado por el impuesto
de alcabala, peor ain, ni siquiera cuenta con un padron que registre los pagos realizados
por este impuesto, de lo que se pudo concluir preliminarmente que la recaudacién por el
impuesto de alcabala en la Municipalidad Provincial de Chota es baja o casi nula.

Sin embargo, en una segunda oportunidad cuando se requirié informacion, la
referida Municipalidad brind6 datos sobre el nimero de contribuyentes que pagaron el
impuesto de alcabala y los montos que se recaudaron por el mismo durante los afios 2018,
2019, 2020, 2021 y 2022, verificandose con mayor exactitud una baja recaudacion.
También preciso la entidad que uno de los factores de los que depende la baja recaudacién
del impuesto de alcabala es que muchas transferencias de bienes inmuebles se realizan de
manera privada, pues, sefiala que un alto porcentaje de inmuebles no se encuentran
saneados y mucho menos registrados en los Registros Publicos, motivo por el cual las

personas realizan sus transferencia de inmuebles por medio de contratos privados.
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En efecto, ello es asi, pues el sistema legal de transferencia de la propiedad en el
Perd, segun el artitulo 949 del Cddigo Civil es consensual, ya que establece que: “La sola
obligacion de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor propietario de él, salvo
disposicion legal diferente o pacto en contrario”, por su parte, el articulo 1529 del mismo
cuerpo legal sefiala “Por la compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad
de un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero”, como se podré ver, la
legislacion civil no exige que las tranferencias de la propiedad inmueble se realicen
mediante escritura puablica, siendo facultativo de las partes darle dicha formalidad a sus
transferencias.

Por otro lado, existe incoherencia normativa en la Ley de Tributacion Municipal,
pues en su articulo 7 de la sefala:

Los notarios publicos deberan requerir que se acredite el pago de los impuestos
sefialados en los incisos a), b) y ¢) del articulo 6, en el caso de que se transfieran los bienes
gravados con dichos impuestos, para la inscripcion o formalizacién de actos juridicos. La
exigencia de la acreditacion del pago se limita al ejercicio fiscal en que se efectud el acto
que se pretende inscribir o formalizar, aun cuando los periodos de vencimiento no se
hubieran producido.

Por su parte en su articulo 26 establece que: “El pago del impuesto debe realizarse
hasta el ultimo dia habil del mes calendario siguiente a la fecha de efectuada la
transferencia”, por lo que es manifiesta la contradiccion entre el articulo 7 y el articulo
26 de la Ley de Tributacién Municipal.

Asi también, se debe precisar que el Codigo Tributario reconoce determinadas
facultades a la Admnistracion Tributaria para recaudar, fiscalizar y determinar los
tributos; sin embargo, muchas veces estas facultades no son ejercedidas debidamente por

los funcionarios competentes.
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Bajo ese contexto, la presente investigacion tiene por finalidad determinar los
factores legales antes descritos que inciden en la baja recaudacion del impuesto de
alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota, con la salvedad de que la referida baja
recaudacion se puede deber a otros factores que podrian escapar al objetivo del presente

estudio.

1.2. Formulacion del problema

1.2.2. Pregunta principal
¢, Cudles son los factores legales que inciden en la recaudacion del impuesto de

alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota, 20227

1.2.3. Preguntas especificas

A) ¢Cdmo incide la informalidad de las transferencias de bienes inmuebles en la
recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de
Chota?

B) ¢Cdmo incide la incoherencia normativa sobre el impuesto de alcabala en la
recaudacion por la Municipalidad Provincial de Chota?

C) ¢Como incide el incumplimiento de la normatividad tributaria por parte de
los funcionarios de la Administracién Tributaria de la Municipalidad

Provincial de Chota en la recaudacion del impuesto de alcabala?

1.3. Objetivos

1.3.1. Objetivo general
Determinar los factores legales que inciden en la recaudacion del impuesto de

alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota, 2022
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1.3.2. Objetivo Especificos

A. Analizar la incidencia de la informalidad en las transferencias de bienes
inmuebles en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por la
Municipalidad Provincial de Chota.

B. Analizar la incidencia de la incoherencia normativa en la Ley de Tributacién
Municipal sobre el impuesto de alcabala en la baja recaudacion por la
Municipalidad Provincial de Chota.

C. Analizar la incidencia del incumplimiento de la normatividad tributaria por
parte de los funcionarios de la Administracion Tributaria de la Municipalidad

Provincial de Chota en la baja recaudacion del impuesto de alcabala.

1.4. Justificacion

1.4.1. Justificacion tedrica

La justificacion tedrica de la presente investigacion sera contribuir al
conocimiento sobre el area de Tributacion Municipal, aporte tedrico que se circunscribe
a identificar los factores legales que inciden en la baja recaudacion del impuesto de

alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota.

1.4.2. Justificacion practica
La justificacion préctica de la presente investigacion se encuentra en que luego de
identificar factores de caracter legal que inciden en la baja recaudacion del impuesto de
alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota, se hara una propuesta de solucion a

fin de mejorar dicha recaudacion.

1.4.3. Justificacion académica
La justificacion académica de la presente investigacion se encuentra en el interés

que tiene el investigador respecto a la Tributacion Municipal, especificamente con la
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recaudacion del impuesto de alcabala, tarea que permitird aportar a la comunidad
cientifica nuevos conocimientos acerca de los factores legales que inciden en la baja

recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota.

1.5. Seleccion y delimitacion del problema

1.5.1. Seleccién espacial

El estudio tendra como espacio territorial el distrito de Chota, pues se analizaran
informacion recabada en esta ciudad, tales como el nimero de transferencias de
inmuebles realizadas en las notarias y jueces de paz y cuédnto ha recaudado la
Administracion Tributaria por impuesto de alcabala; sin embargo, como es una
investigacion de carécter tedrica-descriptiva, avocada al andlisis de la normativa tributaria
y civil del Perd, nada obsta para que las conclusiones de la presente sean de aplicacion

dentro del territorio nacional.

1.5.2. Seleccién temporal

Al ser de caracter tedrico-descriptivo, la presente investigacion estrictamente no
cuenta con una delimitacion temporal; pues se analizara los factores legales que inciden
en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota,
ello en contraste con la informacion obtenida de la Municipalidad Provincial de Chota,
las Notarias y jueces de paz de centros poblados de la misma ciudad, informacion referida

al pago del impuesto de alcabala.

1.6. Limitaciones de la investigacion

En el desarrollo de la presente investigacion se encontraran algunas limitaciones,
reflejadas basicamente en la dificultad para acceder a informacién sobre la forma cémo
la Municipalidad Provincial de Chota ha venido recaudando el impuesto de alcabala, del

mismo modo para acceder a obtener informacion de las dos notarias de Chota y los jueces
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de centros poblados sobre las transferencias realizadas de bienes inmuebles afectos con
dicho impuesto. De otro lado, la poca informacion bibliografica sobre el impuesto de

alcabala que existe en nuestro pais.
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CAPITULO I
MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes de la Investigacion

Si bien no existen antecedentes investigativos que busquen el mismo propdsito de
la presente investigacion que es, determinar los factores legales que inciden en la baja
recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota; no
obstante, eso no significa que no se hayan realizado estudios similares en el ambito
internacional, nacional y regional; en ese sentido, en este apartado Unicamente se citaran
algunas investigaciones encontradas a nivel internacional, nacional y regional y

oportunamente se haré la discusién de resultados. Asi se tiene:

2.1.1. En el &mbito internacional

Segun Mogrovejo (2012), en su informe de investigacion Los impuestos a las
transferencias de dominio inmobiliario, en sus conclusiones sefiald que los impuestos a
la transferencia de dominio de bienes inmuebles representan una parte del entramado
tributario subnacional y, especificamente en el &mbito de los gobiernos autonomos
descentralizados municipales y distritales metropolitanos. Estos gravamenes, a mas de
responder a los propdsitos financieros de las haciendas locales, encarnan la imposicion
directa, cuya priorizacidn se encuentra preconizada constitucionalmente. En este marco,
se trata de examinar los elementos esenciales de los impuestos de alcabala y a la utilidad
en la transferencia de predios urbanos y plusvalia de los mismos, asi como los aspectos
de gestién, tomando como referente el desarrollo normativo ecuatoriano, con remision

general de este tipo de imposicion en el resto de los paises de la Comunidad Andina.
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2.1.2. En el &mbito nacional

En el ambito nacional no existen investigaciones que traten sobre el impuesto
sobre los factores legales que inciden en la baja recaudacion del impuesto de alcabala,
pero si existen algunos trabajos en donde se abordan tematicas que tienen alguna relacion
por la presente investigacion, asi:

Burgos (2019), en su tesis Proponer a las notarias actien como agentes
recaudadores para agilizar la recaudacion del impuesto de alcabala en el distrito de
Chiclayo, investigacion de tipo béasica-cualitativa, con un disefio no experimental, cuyo
objetivo general fue proponer a las notarias como agentes recaudadores para poder
agilizar la recaudacion del impuesto de alcabala en Municipalidad de Chiclayo, en sus
conclusiones mas importantes sostuvo que:

El estado actual de la recaudacion del impuesto de alcabala en la forma como se
genera, es un poco engorroso en cuando al tramite y al pago, de los resultados obtenidos
se ha podido comprobar que los contribuyentes tienen esa perspectiva del tiempo, lo cual
la recaudacion de como se da hoy en dia no es malo porque la gran cantidad de ingreso
que se hace sobre impuesto lo genera el impuesto de Alcabala, pero podria mejorar si se
da todo esto en una misma entidad con menos lentitud en el trdmite. Dentro de los factores
influyentes se encuentra el simple hecho de poder transferir un bien inmueble, donde se
genera el pago del impuesto de alcabala para poder realizar los tramites siguientes dentro
del marco de la norma, los orientadores para la recaudacién cumplen un papel
fundamental para influenciar el pago de los tributos en general. Las notarias como se
evidencian, tienen gran respaldo por parte de los contribuyentes como de sus trabajadores
el de brindar confianza y seguridad en los servicios que presenta sobre los tramites, si

actla como un agente recaudador, se centraria mas en las capacitaciones que recibiria el
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personal encargado, sobre la informacién que podria proporcionar y la facilidad en sus
tramites.

Por su parte, Gordillo (2019), en su tesis La elusion del impuesto de alcabala y la
recaudacion tributaria municipal de ingresos propios en Los Olivos, 2018, investigacion
de tipo basica-cualitativa, con un disefio no experimental, cuyo objetivo general fue
Analizar si la elusion del impuesto de alcabala afecta la recaudacion tributaria municipal
de ingresos propios en Los Olivos, 2018, en sus conclusiones mas importantes sostuvo
que:

La elusion del impuesto de alcabala afecta negativamente en la recaudacion
tributaria municipal de ingresos propios debido a que la base imponible genera un
ilegitimo trato diferenciado al contribuyente, asi como lo sefialan los resultados obtenidos
en las entrevistas y el analisis de fuente documental. En efecto el impuesto de alcabala
contribuye con la recaudacién tributaria municipal de ingresos propios por lo que su
elusion tiene como consecuencia la reduccion de la autogestion del gasto publico del
gobierno local. Se llega a la conclusion que la base imponible del impuesto de alcabala
afecta negativamente la autonomia econdémica del gasto publico local, debido a que
reduce su recaudacion y genera mayor dependencia de las transferencias del gobierno
central, asi como lo sefiala los resultados obtenidos en las entrevistas y el analisis de
fuente documental. En efecto es importante considerar las prerrogativas de la
normatividad civil, la cual sostiene que solo el hecho de enajenar un bien inmueble
determinado, hace al acreedor propietario de él, no obstante, puede ser que la base
imponible sefialada por el autoevalto de un determinado inmueble esté alejado del valor
real de la propiedad, ocasionando que se pueda eludir el impuesto o pagar un minima
cantidad en el mejor de los casos; disminuyendo la recaudacion tributaria y confirmando

asi que la base imponible del impuesto de alcabala afecta la autonomia econdémica del
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gasto publico local. Se llega a la siguiente que el criterio de aplicacion del impuesto de
alcabala afecta negativamente al contribuyente y vulnera la esencia del principio de
igualdad tributaria, debido a que existe un trato diferenciado al momento de realizar el
pago del impuesto en las adquisiciones de bienes inmuebles no valorizados
monetariamente, asi como lo sefiala los resultados obtenidos en las entrevistas y el anélisis
de fuente documental. En efecto debido a la ausencia de un reglamento de alcance
nacional que establezca los limites claros de su aplicacion y sumado a esto el
desconocimiento del pago del impuesto de alcabala por parte del contribuyente, ve
afectada también su adquisicion; ocasionando asi que el criterio de aplicacion del
impuesto de alcabala desnaturaliza el principio de igualdad tributaria.

Acosta y Rosales (2021), en su tesis Nivel de conocimiento de las obligaciones
tributarias y su relacion con el cumplimiento del impuesto de alcabala, distrito de
Requena, afio 2019, investigacion de tipo descriptivo — correlacional, con un disefio no
experimental, cuyo objetivo general fue Determinar la relacion entre el nivel de
conocimiento de las obligaciones tributarias y el cumplimiento del impuesto de alcabala,
distrito de Requena, afio 2019, en sus conclusiones mas importantes sostuvieron:

El conocimiento de las obligaciones tributarias en el distrito de Requena es bajo,
dado que gran parte de los contribuyentes no conoce el porcentaje a pagar por impuestos,
asi como el reglamento que lo regula, desconoce de la documentacién que debe presentar
y todo procedimiento que debe realizar para cumplir con su pago. EI cumplimiento del
impuesto de alcabala es bajo, dado que el contribuyente muchas veces no preveé el pago
que debe realizar, no cumple con los requisitos que debe presentar para proceder a realizar
el pago de su impuesto, generado que se genere un alto indice de mora. Por ultimo, se

determina que el nivel de conocimiento de las obligaciones tributarias se relaciona
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significativamente con el cumplimiento del impuesto de alcabala, en el afio 2019, decision
que se corrobora con el coeficiente de correlacion de 0,985 y una significancia de 0,000.

Delgado (2021), en su tesis La elusion del impuesto de alcabala y la repercusion
en la recaudacion tributaria municipal del Distrito de Carmen Alto — Ayacucho, 2020,
investigacion de tipo béasica, de disefio no experimental (teoria fundamentada), cuyo
objetivo general fue determinar si la elusion del impuesto de alcabala afecta la
recaudacion tributaria municipal de recursos directamente recaudados de la
Municipalidad Distrital de Carmen Alto — Ayacucho, 2020, que en sus conclusiones méas
importantes sostuvo:

La elusién del impuesto de alcabala afecta negativamente en la recaudacion
tributaria de Municipalidad Distrital de Carmen Alto, causando un perjuicio econémico
y afectando su autonomia econémica, dejando un grave impacto en el desarrollo del
distrito, asi como lo sefialan los resultados obtenidos en el instrumento de recoleccion de
datos. La falta de una regulacion juridica adecuada afecta significativamente la correcta
recaudacion y exigencia del impuesto de alcabala, causando que el contribuyente
aproveche de estos vacios legales existentes para dejar de contribuir, en armonia con los
resultados obtenidos en el instrumento de recoleccidn de datos. Precisa la existencia de
una clara falta de contemplacion juridica que deberia regular aspectos como la
obligatoriedad de presentacién de la Declaracion Jurada bajo sancién de multa, y la
exigencia de la presentacion de la liquidacion del impuesto de alcabala por parte de los
notarios publicos antes de la inscripcion o formalizacion del acto juridico, tal como lo

sefialan los resultados obtenidos en el instrumento de recoleccién de datos.

2.1.3. En el ambito regional

En el ambito regional existe una sola investigacion que se relacione con la

tematica que se aborde la presente investigacion, asi:
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Segun Gonzales y Pérez, (2020), en su tesis Evaluacion del nivel de recaudacion
del impuesto de Alcabala de la Municipalidad Provincial de Cutervo, Cajamarca, 2020,
investigacion de tipo bésica, de disefio no experimental (teoria fundamentada), cuyo
objetivo general fue Determinar el nivel de la recaudacion del impuesto de alcabala de la
Municipalidad Provincial de Cutervo, 2020, que en sus conclusiones mas importantes
sostuvo: (1) Se evidencia que en la variable: Recaudacion de impuesto de alcabala existe
el nivel de la recaudacion del impuesto de alcabala en la Municipalidad Provincial de
Cutervo en el afio 2020, es alta con un porcentaje predominante del 62,03%. (2) Se
evidencia que el conocimiento del impuesto de alcabala en la Provincia de Cutervo en el
afio 2020, es alta con un porcentaje predominante del 55,70%. (3) Se evidencia que en la
Dimensién: Nivel de recaudacién del impuesto de alcabala el nivel de recaudacion del
impuesto de alcabala en la Provincia de Cutervo en el afio 2020, es alta con un porcentaje
predominante del 55,70%. (4) Se evidencia que en la dimensién procedimiento de
recaudacion del impuesto de alcabala el procedimiento de recaudacién del impuesto de
alcabala en la Provincia de Cutervo en el afio 2020, es alto con un porcentaje

predominante del 62,03%.

2.1. Bases tedricas

2.1.1. EIl Sistema Tributario peruano

El Sistema Tributario estd conformado por un conjunto de normas juridicas que
establecen tributos y regulan los procedimientos necesarios para hacer posible el flujo de
tributos al Estado, asi como los principios del derecho tributario (Chujutalli y Ormefio,
2020).

El Sistema Tributario peruano se encuentra regulado en el Decreto Legislativo N°
771, Ley Marco del Sistema Tributario Nacional, el mismo que tiene como objetivos

incrementar la recaudacion; brindar al sistema tributario una mayor eficiencia,
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permanencia y simplicidad; distribuir equitativamente los ingresos que corresponden a

las Municipalidades.

El Sistema Tributario peruano de acuerdo al articulo 2 del Decreto Legislativo N°

771, Ley Marco del Sistema Tributario Nacional, se puede esquematizarse de la siguiente

manera.

Figura 1.

Sistema tributario nacional

SISTEMA TRIBUTARID NACTOMAL

‘ COoODIS0 TRIBUTARIO

TRIBUTGOS

| GOBIERNC CENTRAL

Impuesto a la Renta *

Impuesto General a las Ventas *
Impuesto Selectivo al Consumo *
Régimen Unico Simplificado *
Impuesto Especial a la Mineria *
Aportaciones al Seguro Social *
de Salud (Essalud)

Aportaciones a la Oficina de

Mormalizacion Previsional (QOMP) *

Derechos Arancelarios *

Regalias Mineras **

Gravamen Especial a la Mineria **

Tasas de prestacion de Servicios

Publicos

‘ GOBIERNDS LOCALES

Impuesto Predial
Impuesto a la alcabala
Impuesto a los Juegos
Impuesto a las apuestas
Impuesto al patrimonio

Wehicular

Nota: Obtenido de la pagina Web de la SUNAT

2.1.2. Las facultades de la Administracion Tributaria

PARA OTROS FINES

Contribuciones al SENATI

Contribuciones al SENCICO

Las facultades de la Administracion Tributaria se encuentran reguladas en el

Codigo Tributario, siendo las siguientes: recaudacion, determinacion, fiscalizacion y

sancion.
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Facultad de recaudacion. Esta facultad es la méas importante de la
Administracion Tributaria, puesto que mediante ella realiza la recepcién de los
impuestos. EI Cédigo Tributario, en su articulo 55 sefiala que la Administracion
Tributaria podré contratar directamente los servicios de las entidades del sistema
bancario y financiero, asi como de otras entidades para recibir el pago de deudas

correspondientes a tributos administrados por aquella.

Facultad de determinacion. Mediante esta facultad, segun el articulo 59 del
Codigo Tributario, en principio, es el deudor tributario quien verifica la
realizacion del hecho generador de la obligacion tributaria, sefialando la base
imponible y la cuantia del tributo; no obstante, ello, la Administracion Tributaria
también puede verificar la realizacion del hecho generador de la obligacion
tributaria, identificar al deudor tributario, sefialar la base imponible y la cuantia
del tributo. Segun el articulo 60 del referido Cddigo, la determinacion puede
iniciarse por la declaracion que haga el deudor tributario, o por la intervencién de

la Administracion por propia iniciativa o por la denuncia realizada por terceros.

Facultad de fiscalizacion. La regla general es que el deudor tributario declare sus
impuestos y pague; sin embargo, tal como lo establece el articulo 61 del Cddigo
Civil, esta declaracion esta supeditada a un fiscalizacién o verificacion por parte
de la Administracion Tributaria la que podra modificarla cuando constate la
omision o inexactitud en la informacién proporcionada, emitiendo la Resolucion
de Determinacidn, Orden de Pago o Resolucién de Multa. Segun el articulo
61 del Cddigo Tributario esta facultad incluye la inspeccion, investigacion vy el
control del cumplimiento de obligaciones tributarias, incluso de aquellos sujetos
que gocen de inafectacion, exoneracion o beneficios tributarios. En ejercicio de

esta facultad, la Administracion Tributaria podra disponer, entre otras acciones,
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2.1.3.

que el deudor tributario exhiba, presente documentos y/o brinde su declaracion

sobre sus obligaciones tributarias.

Facultad de sancidn. Otra de las facultades de la Administracion Tributaria es la
sancionadora, la misma que se encuentra establecida en el articulo 82 del Codigo
Tributario. Cabe precisar que, por medio de esta facultad, se puede sancionar a
los deudores tributarios que hayan incurrido en infracciones establecidas en las
leyes tributarias, siempre y cuando se realice mediante un procedimiento
administrativo disciplinario. En el dicho procedimiento se deben respetar los
principios de legalidad, tipicidad, prohibicién de doble sancion, proporcionalidad,

no concurrencia de infracciones y otros relacionados con la materia sancionatoria.

El Sistema Tributario Municipal

El articulo 70 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, sefiala que

“El sistema tributario de las municipalidades, se rige por la ley especial y el Codigo

Tributario en la parte pertinente”. Se puede decir que el sistema tributario municipal es el

conjunto de normas juridicas que establecen tributos y regulan los procedimientos

necesarios para hacer posible el flujo de tributos de las Municipalidades, asi como los

principios del derecho tributario y los 6rganos encargados de la recaudacion.

Los tributos municipales se encuentran regulados en el Decreto Supremo N° 156-

2004-EF, que aprueba Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal, los

mismos que de conformidad con el articulo 6, son los siguientes: Impuesto Predial,

Impuesto de Alcabala, Impuesto al Patrimonio Vehicular, Impuesto a las Apuestas,

Impuesto a los Juegos, Impuesto a los Espectaculos Puablicos no Deportivos.
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2.1.4. El impuesto de alcabala

El impuesto de alcabala constituye un recurso de los Gobiernos locales y es hoy
uno de los cinco principales impuestos de administracion municipal (Duran y Mejia,
2015). La ley de Tributacion Municipal en su articulo 21, lo define al impuesto de alcabala
como uno de “realizacion inmediata y grava las transferencias de propiedad de bienes
inmuebles urbanos o rusticos a titulo oneroso o gratuito, cualquiera sea su forma o
modalidad, inclusive las ventas con reserva de dominio”.

Nacimiento de la obligacion de pagar el impuesto de alcabala. La obligacion

de pagar el impuesto de alcabala surge en el preciso momento en que se produce
la transferencia de propiedad del inmueble; vale decir, conforme lo dispone el
articulo 949 del Cddigo Civil que a la letra dice: “la sola obligacion de enajenar
un inmueble determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion
legal diferente o pacto en contrario”.

Elementos constitutivos del impuesto de alcabala

Elementos subjetivos
Sujeto activo: Es el acreedor tributario en favor del cual debe realizarse
el pago del impuesto, en el caso de las alcabalas, son las municipalidades
las encargadas de su recaudacion.
Sujeto pasivo: Segun el Articulo 23 de la Ley de Tributacién Municipal,
el sujeto pasivo en calidad de contribuyente, es el comprador o adquirente
del inmueble.

Elementos objetivos
Hecho imponible o generador: El impuesto grava las transferencias de

propiedad de inmuebles, urbanos y rasticos, a titulo oneroso o gratuito,

33



cualquiera sea su forma o modalidad, inclusive las ventas con reserva de
dominio.

Base imponible: Segun el Articulo 24 de la Ley de Tributacion
Municipal, la base imponible del impuesto es el valor de transferencia, el
cual no podrd ser menor al valor de autoevaluo del predio
correspondiente al ejercicio en que se produce la transferencia ajustado
por el indice de Precios al por Mayor (IPM) para Lima Metropolitana
que determina el Instituto Nacional de Estadistica e Informética.

Tasa del impuesto: Segun el Articulo 25 de la Ley de Tributacion
Municipal, la tasa del impuesto es de 3% del precio del bien, siendo de
cargo exclusivo del comprador, sin admitir pacto en contrario. Ademas,
se establece que no esta afecto al Impuesto de Alcabala, el tramo
comprendido por las primeras 10 UIT del valor del inmueble, calculado

conforme a lo dispuesto en el articulo precedente.

Transferencias que se encuentran gravadas con el impuesto de alcabala. Se

debe precisar que en la Ley de Tributacion Municipal no se determina cuéles son

los actos juridicos sobre transferencias de inmuebles que se encuentran gravadas

con el impuesto de alcabala; ello se advierte del articulo 21 de la referida Ley que

dicho impuesto grava las transferencias de propiedad de bienes inmuebles urbanos

0 rasticos a titulo oneroso o gratuito, cualquiera sea su forma o modalidad, de

acuerdo al Reglamento; sin embargo, hasta el dia de hoy no existe el referido

Reglamento, razon por la cual, a fin de determinar qué actos de transferencia de

bienes inmuebles se encuentran gravados, se debe acudir Decreto Supremo N°

041-89-EF que regulaba el impuesto de alcabala.
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Asi, el referido Decreto en su articulo 1 (criterio que aun sigue siendo
aplicable) sefialaba:

El Impuesto de Alcabala grava la transferencia de inmuebles rusticos o
urbanos; a titulo oneroso o gratuito, cualquiera que sea la forma o modalidad del
acto juridico mediante el cual se realice e independientemente de la denominacion
que le den las partes. En tal sentido se encuentra gravada la venta propiamente
dicha, la venta con reserva de propiedad, el contrato de venta garantizada, la
donacion, la permuta, la dacion en pago, la adjudicacion por disolucién de
sociedad, el aporte social, la adjudicacion por remate y cualquier acto que conlleve

la transmision de propiedad del inmueble.

2.2. Definicion de términos basicos.

A continuacion, se exponen los principales términos basicos relacionados con la
investigacion.

Evasion tributaria: Es un acto ilegal, con la cual el contribuyente busca
reducir sus impuestos de manera engafiosa; de acuerdo al articulo 1 de Ley Penal
Tributaria regulada en el Decreto Legislativo N° 813.

Hecho imponible: Es el hecho previsto en la ley. Debe estar descrito por la
norma de manera precisa y completa de modo tal que permita conocer con exactitud
y certeza qué hechos, cuando ocurran en la realidad, generan obligaciones tributarias;
de acuerdo al articulo 2 del Cddigo Tributario.

Inmueble: Se entiende por bien inmueble a aquellos bienes no susceptibles de
moverse, es decir, no se pueden trasladar de un lugar a otro. Para los efectos de la
presente investigacion se debe entender como inmueble el suelo, el subsuelo y el

sobresuelo; de acuerdo al articulo 845, numeral 1 del Codigo Civil.
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Impuesto: Es el tributo cuyo cumplimiento no origina una contraprestacion
directa en favor del contribuyente por parte del Estado; de acuerdo al articulo 1l del
Titulo Preliminar del Cédigo Tributario.

Notario: Es el profesional del Derecho que esta autorizado para dar fe de los
actos y contratos que ante él se celebran. Para ello formaliza la voluntad de los
otorgantes, redactando los instrumentos a los que confiere autenticidad, conserva los
originales y expide los traslados correspondientes. Su funcién también comprende la
comprobacion de hechos y la tramitacion de asuntos no contenciosos previstos en las
leyes de la materia; de acuerdo al articulo 2 del Decreto Legislativo 1049

Obligacién tributaria: Es de derecho publico, es el vinculo entre el acreedor
y el deudor tributario, establecido por ley, que tiene por objeto el cumplimiento de la
prestacion tributaria, siendo exigible coactivamente; de acuerdo al articulo 1 del
Cdodigo Tributario.

Potestad tributaria: Es la facultad que tiene el Estado de crear, modificar,
derogar, o establecer exoneraciones de tributos, la misma que solo debe realizar
mediante ley; de acuerdo al articulo 74 de la Constitucion Politica del Per.

Recaudacion del impuesto de alcabala: Es la actividad ejercida por la

administracion tributaria municipal de obtener o recibir dinero o recursos por el pago del
impuesto de alcabala; de acuerdo a la Ley de Tributacion Municipal.

Transferencia de propiedad del inmueble: Es la expresion del solo
consentimiento de las partes de trasladar la propiedad del vendedor al comprador a
cambio de un precio, no siendo necesario observar la formalidad de escritura publica
y la inscripcidn registral; de acuerdo al articulo 949 del Caodigo Civil.

Tributo: El tributo es una prestacion pecuniaria objeto de una relacion cuya
fuente es la ley, entre dos sujetos: de un lado el que tiene derecho a exigir la

prestacion, el acreedor del tributo, es decir el Estado u otra entidad publica que
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efectivamente, por virtud de una ley positiva, posee ese derecho, y de otro lado el
deudor, o los deudores, quienes estan obligados a cumplir la prestacion pecuniaria.
Este término es genérico, pues comprende a los impuestos, contribuciones y tasas;

de acuerdo al articulo Il del Titulo Preliminar del Codigo Tributario.
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CAPITULO 111

HIPOTESIS Y VARIABLES

3.1. Formulacion de la Hipotesis

3.1.1. Hipotesis General

Los factores legales que inciden en la recaudacion del impuesto de alcabala por la
Municipalidad Provincial de Chota, son: la informalidad en las transferencias de bienes
inmuebles; la incoherencia normativa sobre el impuesto de alcabala, y; el incumplimiento
de la normatividad tributaria por parte de los funcionarios de la Administracion Tributaria

de la Municipalidad Provincial de Chota.

3.1.2. Hipotesis especificas

a. Lainformalidad de las transferencias de bienes inmuebles incide en una baja
recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de
Chota.

b. La incoherencia normativa sobre el impuesto de alcabala incide en una baja
recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de
Chota.

c. Elincumplimiento de la normatividad tributaria por parte de los funcionarios
de la Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota
incide en una baja recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad

Provincial de Chota.

3.2. ldentificacion de variables
Variable 1: Factores legales

Variable 2: Recaudacion del impuesto de alcabala.
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3.3. Operacionalizacién de variables
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Tabla 1.

Operacionalizacion de las variables

Nombre de la
Variable

Factores legales

Definicion Conceptual

El Impuesto de Alcabala es de
realizacion inmediata y grava las
transferencias de propiedad de
bienes inmuebles urbanos o rusticos
a titulo oneroso o gratuito,
cualquiera sea su forma o
modalidad, inclusive las ventas con
reserva de dominio; de acuerdo con
lo que establezca el reglamento.
(Articulo 21, del Texto Unico
Ordenado de la Ley de Tributacion
Municipal)

Dimensiones

Transferencias de bienes
inmuebles

Normativa sobre la

recaudacion del impuesto de
alcabala

Normatividad tributaria general

Indicadores Instrumento

Informalidad en las transferencias
de bienes inmuebles

Incoherencia normativa sobre la
recaudacion del impuesto de
alcabala

Cuestionario
Ficha de analisis de
datos

Incumplimiento de la normatividad
tributaria por la gerencia de
funcionarios de la Administracién
Tributaria

Recaudacién
impuesto alcabala

del

Es la actividad ejercida por la
administracion tributaria municipal
de obtener o recibir dinero o
recursos por el pago del impuesto de
alcabala

Impuesto de alcabala

Recaudacién del impuesto
N° de contribuyentes
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CAPITULO IV

METODOLOGIA

4.1. Tipoy nivel de investigacion

4.1.1. Tipo de investigacion

La presente investigacion es de tipo bésica, en la medida que busca conocimiento
nuevo, ya que el objetivo principal es, determinar los factores legales que inciden en la

recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota.

4.1.2. Nivel de la investigacion

Asimismo, la presente investigacién es descriptiva, en la medida que el problema
identificado se intenta resolver valiéndose de la descripcion y andlisis de los factores
legales que inciden en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad
Provincial de Chota, en contraste con la informacion obtenida de la Municipalidad
Provincial de Chota, las Notarias y jueces de paz de centros poblados de la misma ciudad,

informacion referida al pago del impuesto de alcabala.

4.1.3. Disefio de la investigacion

El disefio de la investigacion corresponde a un disefio no experimental de corte
trasversal.

Sera no experimental, ya que se busca hacer una descripcién y también explicar
coémo los factores legales inciden en la baja recaudacién del impuesto de alcabala por la
Municipalidad Provincial de Chota y sera de corte trasversal por que la informacion se

recogeré en un solo momento.
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4.2. Poblacién, muestra y unidad de analisis de estudio.

La presente investigacion no cuenta con poblacion, muestra y unidad de analisis,
esto teniendo en cuenta el tipo de investigacion, los métodos y las técnicas a utilizarse.

Sin embargo, se aplicd encuesta descriptivas a cuatro jueces de paz (Juez de Unica
Nominacion del Centro Poblado de Cuyumalca, Juez de Unica Nominacion del Centro
Poblado de Choctapata — Rojaspampa, Juez de Unica Nominacion del Centro Poblado del
Mirador — Huayra, y Juez de Tercera Nominacion del distrito de Lajas); a los 2 notarios
publicos de la provincia de Chota, ello con la finalidad de obtener informacién sobre las
trasferencias de la propiedad inmueble que se realizan en dichas entidades, informacion
que contrastd con la recabada de la Gerencia de Administracién Tributaria de la

Municipalidad Provincial de Chota, para contrastar la hip6tesis formulada.
4.3. Métodos, técnicas e instrumentos de investigacion

4.3.1. Método de recoleccion de datos

A. Método de anélisis — sintesis

Este método, en la presente investigacion permiti6 analizar
individualmente los factores legales que inciden en la baja recaudacion del
impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota en contraste con
la informacion obtenida de la Municipalidad Provincial de Chota, las Notarias y
jueces de paz de centros poblados de la misma ciudad, informacion referida al
pago del impuesto de alcabala.
B. Meétodo interpretativo gramatical

El método interpretativo gramatical es aquel que permite encontrar el
sentido de las normas juridicas a partir de la significacion de las palabras; es decir,

cual es o debe ser el sentido que el legislador quiso dar a la norma cuando lo
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expidid. En el presente trabajo, este método permitio interpretar el articulo 949
del Cadigo Civil peruano; los articulos 7'y 26 de la Ley de Tributacion Municipal,
y las normas del Codigo Tributario referidas a las facultades de la administracion

tributaria.

4.3.2. Técnicas de procesamiento de la informacion

Para lograr el proposito de la presente investigacion se realizd una minuciosa
revision, andlisis y sintesis de toda la informacion documental recabada de la
Municipalidad Provincial de Chota, las Notarias y jueces de paz de centros poblados de

la misma ciudad, informacidn relacionada al pago del impuesto de alcabala.

4.3.3. Analisis, interpretacion y discusion de resultados.

Para el andlisis, interpretacion y discusion de resultados, teniendo en cuenta el
nivel y tipo de la presente investigacion, basicamente se utiliz6 primordialmente la
argumentacion y la teoria fundamentada para sustentar las hipotesis planteadas,
utilizandose ademas el anélisis documental para interpretar los datos recabados mediante
la encuesta descriptiva aplicada a determinados funcionarios sobre las trasferencias de

bienes inmuebles en Chota.
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CAPITULO V

RESULTADOS Y DISCUSION

5.1. Presentacion de resultados

Se precisa que, a diferencia de las investigaciones cuantitativas en las cuales se
analiza, interpreta y discute los resultados de los datos estadisticos obtenidos, en la
presente investigacion por tener caracter estrictamente tedrico — descriptivo, ello no
sucedera, mas bien en el acapite que continla se presenta la informacion recabada de la
Municipalidad Provincial de Chota, las Notarias y jueces de paz de centros poblados sobre
el total de lo recaudado y el nimero de contribuyentes del impuesto de alcabala; y luego,
el nimero de transferencias de bienes inmuebles realizadas tanto en las notarias y jueces
de paz de centros poblados de Chota, para luego en el acapite de demostracion de
hipdtesis argumentativamente analizarlos en contraste con la regulacion legal que incide
en la recaudacion del impuesto de alcabala. Por lo que en este primer acéapite solo se

presenta la informacién sin hacer mayor analisis.

5.1.1. Recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de
Chota
Segun la informacion detallada y documentada recabada de la Gerencia de

Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota?, por los afios 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021 y 2022, se tiene los siguientes datos que se detallan

en el siguiente cuadro:

! La informacion detallada se podra encontrar en los Anexos de la presente investigacion. En el presente
capitulo inicamente se utilizaran datos concretos como el afio, el nimero de contribuyentes que pagaron el
impuesto de alcabala y el monto que se recaudo por el mismo.
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Tabla 2.

Recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota por

anos.
Afo N.° de contribuyentes que Total recaudado en
pagaron el impuesto soles (S/)

2015 No se precisa 115104. 48
2016 No se precisa 74 187. 67
2017 No se precia 155 208. 08
2018 33 162 228. 09
2019 31 115 570.76
2020 34 80 064. 80
2021 61 218 510. 36
2022 50 303 051. 65
TOTAL: S/1223925.89

Nota. Elaborado con informacion facilitada en la Municipalidad Provincial de
Chota

5.1.2. Transferencias de bienes inmuebles en la provincia de Chota

En la presente investigacion se recab6 informacion sobre el numero de
transferencias de bienes inmuebles realizadas durante los afios 2019, 2020, 2021 y 2022.
Cabe precisar que para obtener dicha informacion se aplico una encuesta descriptiva a los
dos notarios plblicos de la provincia de Chota y cuatro jueces de paz (Juez de Unica
Nominacion del Centro Poblado de Cuyumalca, Juez de Unica Nominacién del Centro
Poblado de Choctapata — Rojaspampa, Juez de Unica Nominacion del Centro Poblado del
Mirador — Huayra, y Juez de Tercera Nominacion del distrito de Lajas). A continuacion,

se presenta la informacion detallada en los siguientes cuadros:
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Tabla 3.
NuUmero de transferencias de bienes inmuebles realizadas durante los afios 2019, 2020,
2021y 2022 en la Notaria Publica Cardoso Zevallos

Afo Numero de transferencias
realizadas
2019 640
2020 610
2021 689
2022 743
TOTAL.: 2 682

Nota. Elaborado con informacién facilitada en Notaria Publica Cardoso Zevallos

Tabla 4.
Numero de transferencias de bienes inmuebles realizadas durante los afios 2019, 2020,

2021y 2022 en la Notaria Publica Saldafia Becerra

Afo Numero de transferencias
realizadas
2019 619
2020 595
2021 701
2022 732
TOTAL.: 2 647

Nota. Elaborado con informacion facilitada en Notaria Publica Saldafia Becerra

Tabla 5.
Numero de transferencias de bienes inmuebles realizadas durante los afios 2019, 2020,

2021y 2022 en el Juez de Unica Nominacion del Centro Poblado de Cuyumalca

Afo Numero de transferencias
realizadas
2019 700
2020 750
2021 786
2022 866
TOTAL.: 3102

Nota. Elaborado con informacion facilitada en Juez de Paz
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Tabla 6.

NuUmero de transferencias de bienes inmuebles realizadas durante los afios 2019, 2020,
2021 y 2022 en el Juez de Unica Nominacion del Centro Poblado de Choctapata —
Rojaspampa

Afo Numero de transferencias
realizadas
2019 560
2020 498
2021 590
2022 630
TOTAL.: 2278

Nota. Elaborado con informacion facilitada en Juez de Paz

Tabla 7.

Numero de transferencias de bienes inmuebles realizadas durante los afos 2019, 2020,
2021 y 2022 en el Juez de Unica Nominacion del Centro Poblado del Mirador —
Huayrak

Afo Numero de transferencias
realizadas
2019 211
2020 156
2021 222
2022 345
TOTAL.: 934

Nota. Elaborado con informacion facilitada en Juez de Paz

Tabla 8.

NUmero de transferencias de bienes inmuebles realizadas durante los afios 2019, 2020,
2021y 2022 en el Juzgado de Paz de Tercera Nominacion del distrito de Lajas

Afo Numero de transferencias
realizadas
2019 100
2020 120
2021 90
2022 90
TOTAL.: 400

Nota. Elaborado con informacion facilitada en Juez de Paz
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5.1.3. Analisis, interpretacion y discusion de resultados

A. Lainformalidad en las transferencias de bienes inmuebles

Como ya se habia referido, el ordenamiento juridico peruano, respecto a la
transferencia de bienes inmuebles no exige el cumplimiento de determinada
formalidad, salvo para la donacion de un bien inmueble que requiere hacerse
mediante escritura publica. Ello es de verse del articulo 949 del Codigo Civil
peruano que establece: “La sola obligacion de enajenar un inmueble determinado
hace al acreedor propietario de él, salvo disposicién legal diferente o pacto en
contrario”. En sentido similar, el articulo 1529 del Cadigo Civil sefiala: “Por la
compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al
comprador y éste a pagar su precio en dinero”.

Los efectos préacticos de las normas legales mencionadas se puede apreciar
en el siguiente ejemplo: Juan quiere vender a Pedro un bien inmueble (terreno o
casa-habitacidn), para ello solo bastara la expresion del consentimiento de ambas
partes; asi Juan se obligara a hacer la transferencia del bien y Pedro se obligara al
pago del precio del mismo, concretizandose de esta forma el contrato de
compraventa, sin que se haga necesario acudir a un abogado que haga una minuta
ni a un notario para que otorgue una escritura publica de compraventa, o incluso
acudir a un juez de paz.

De la informacidn obtenida para la presente investigacion, se tiene que en
la provincia de Chota la mayoria de ciudadanos adquiere (compra) bienes

inmuebles de manera informal, acudiendo a los jueces de paz no letrados (Jueces

2 Asi lo establece el articulo 1625 del Codigo Civil, que a la letra dice: La donacién de bienes inmuebles,
debe hacerse por escritura pablica, con indicacion individual del inmueble o inmuebles donados, de su valor
real y el de las cargas que ha de satisfacer el donatario, bajo sancién de nulidad.
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de paz de primera o segunda nominacion) para que realicen la escritura de
transferencia.

Cabe precisar que la Ley de Justicia de Paz, Ley N.° 29824, en su articulo
17, entre otras competencias notariales, faculta a los jueces de paz, para:

En los centros poblados donde no exista notario, el juez de paz esta
facultado para ejercer las siguientes funciones notariales: (...) 3. Escrituras de
transferencia posesoria de bienes de un valor de hasta cincuenta (50) Unidades de
Referencia Procesal y que se ubiquen dentro de su jurisdiccion. (...) Las escrituras
de transferencia extendidas ante los juzgados de paz constituyen documento
publico, conforme al Cddigo Procesal Civil.

Como se podré ver, si bien la Ley de Justicia de Paz, Ley N.° 29824,
concede facultades a los Jueces de Paz para realizar escrituras de transferencias
de inmuebles, precisando que estas facultades deben ser ejercidas en los centros
poblados donde no exista notario, que las transferencias no superen las 50
Unidades de Referencia Procesal® y que el bien objeto de la transferencia se
ubique dentro de su jurisdiccion (se refiere al &mbito territorial del centro
poblado); sin embargo, de la informacién recabada en la presente investigacion se
ha advertido que los jueces de paz de los centros poblados de Cuyumalca,
Choctapata — Rojaspampa, El Mirador — Huayra, y del distrito de Lajas, realizan
transferencias de bienes inmuebles ubicados dentro de la provincia de Chota,
ciudad donde existen dos notarias; asimismo, el precio de las transferencias
superan en demasia el limite establecido por la Ley, esto es 50 Unidades de

Referencia Procesal; asi, por citar algunos ejemplos, para el afio 2022 la Unidad

3 Se debe precisar que seglin la Primera Disposicion Complementaria Unica del Texto Unico Ordenado de
la Ley Organica del Poder Judicial, la Unidad de Referencia Procesal (URP), se aprueba cada afio por el
Poder Judicial, monto que equivale el 10% de la Unidad Impositiva Tributaria (UIT) vigente.
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de Referencia Procesal fue de S/ 460.00 (460x50), estando facultados los jueces
de paz a realizar transferencias hasta por un monto de S/ 23 000; sin embargo, se
tiene que para dicho afio el Juez de Paz de Cuyumalca realiz6 una transferencia
cuyo precio ascendid a S/ 380 000; el Juez de Paz del distrito de Lajas en el afio
2022 realiz6 una transferencia cuyo precio ascendio a S/ 150 000; el Juez de Paz
de Choctapata — Rojaspampa en el afio 2020 realiz6 una transferencia cuyo precio
ascendio a S/ 97 000.

Si bien se puede advertir que los jueces de paz para la transferencias de
bienes inmuebles no estan ejerciendo sus facultades dentro del marco permitido
por la Ley; sin embargo, ello no podria ser causal de invalidez o nulidad de las
transferencias, pues se reitera que es el mismo Cédigo Civil que en su articulo 949
que establece que las compraventas de bienes inmuebles sean de manera informal
(consensual entre las partes), sin ni siquiera hacerse necesario acudir a un juez de
paz, pero las personas en la ciudad de Chota acuden al juez de paz Unicamente
para que certifique sus firmas y de fe del contrato.

Otro hecho que no debe pasar desapercibido por la presente investigacion
y que incide en que las compraventas de bienes inmuebles se realicen de forma
informal, es la falta de un catastro no solo en la provincia de Chota, sino que es
una carencia casi en todo el Peru, pues si los bienes no se encuentran catastrados
y registrados es imposible que se puedan transferir mediante escritura pablica,
situacién que genera que las transferencias de bienes inmuebles se realicen
mediante escrituras privadas.

Ahora bien, cabria preguntarse ¢como incide la informalidad de las
transferencias de bienes inmuebles en la baja recaudacion del impuesto de

alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota? Pues la respuesta
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indudablemente es que incide de forma considerable, pues si se analiza la
informacion obtenida de la Gerencia de Administracion Tributaria de la
Municipalidad Provincial se Chota, se verifica que en el afio 2018 solo pagaron
33 personas el impuesto de alcabala; en el 2019 pagaron 31 personas; en el 2020
pagaron 34 personas; en el 2021 pagaron 61 personas; Y, en el 2022 pagaron 50
personas.

Ante ese panorama, la propuesta de solucion que se propondria muy
facilmente seria modificar el articulo 949 del Codigo Civil, exigiendo que las
transferencias de bienes inmuebles deban realizarse mediante escritura publica
bajo sancion de nulidad; sin embargo, esta propuesta no seria viable, puesto que
en uno de los requisitos indispensables para que las transferencias inmobiliarias
se realicen de esa forma exige contar con un sistema catastral integro, situacion
que en el Perd atn no se tiene; por otro lado, los costos de transaccion para realizar
las transferencias en el pais siguen siendo demasiado altos y engorrosos
(elaboracion de minuta, pago de impuestos, declaraciones juradas, tramites
notariales, registrales, etc.).

En conclusion, se puede decir que la informalidad en la transferencia de
bienes inmuebles incide en la recaudacién del impuesto de alcabala en la
Municipalidad Provincial se Chota.

Encontramos que Acosta y Rosales (2021), en su investigacion sobre
conocimiento de las obligaciones tributarias concluye que, debido al
desconocimiento de las obligaciones tributarias en el distrito de Requena, muchos
contribuyentes desconocen el porcentaje que deben pagar, asi como la normativa

que lo rige. Esta falta de conocimiento muchas veces lleva a que los
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contribuyentes no cumplan con los requisitos necesarios para pagar sus impuestos,
lo que resulta en altos indices de morosidad.

Sin embargo, contrariamente a los resultados de la presente investigacion
Gonzales y Pérez, (2020 evidencian que el conocimiento del impuesto de alcabala
en la Provincia de Cutervo en el afio 2020 es alta.

B. Laincoherencia normativa sobre el impuesto de alcabala

A decir de Trujillo Choquehuanca (2020), la coherencia normativa o
también conocida como ausencia de contradicciones:

Establece que no deben existir conflictos, contrariedad o antinomias entre
normas juridicas pues estas son consecuencia de la actividad interpretativa que
implica observar minimos criterios de logicidad; sin embargo, esta situacion no
necesariamente se predica en la actividad legislativa productora de dispositivos
normativos.

De la cita referida, se puede decir que el sistema normativo de un Estado
debe contener normas que sean coherentes entre si, para tener predictibilidad y
seguridad juridica en su aplicacion; sin embargo, en la practica se pueden
encontrar normas que regulan supuestos legales que contienen una clara
contradiccion respecto de otras normas que integran el sistema normativo.

Para los efectos de la presente investigacion, esa incoherencia normativa
lo encontramos en el Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal
aprobado por el Decreto Supremo N.° 156-2004-EF; especificamente en sus
articulos 7'y 26.

Asi pues, el articulo 7 de la referida el Ley sefiala:

Los notarios publicos deben requerir que se acredite el pago de los

impuestos sefialados en los incisos a), b) y c) del articulo 6, en el caso de que se
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transfieran los bienes gravados con dichos impuestos, para la inscripcion o
formalizacion de actos juridicos. La exigencia de la acreditacion del pago se
refiere a los periodos en los cuales mantuvo la condicion de contribuyente. No es
oponible para efectos de la inscripcion o formalizacion de los actos juridicos de
transferencia, la existencia de alguna omision al pago detectada o comunicada con
posterioridad a la emision de la certificacion, constancia o documento similar,
extendida por la municipalidad, sin perjuicio de las acciones de cobranza que se
ejecuten para la recuperacion de la deuda.

Por su parte, el articulo 26 de la Ley sefala que: “El pago del impuesto
debe realizarse hasta el Gltimo dia habil del mes calendario siguiente a la fecha de
efectuada la transferencia.”

Del andlisis de ambos articulos se tiene dos escenarios contradictorios
regulados por la Ley de Tributacion Municipal. Asi pues, por un lado, en su
articulo 7 sefiala que los notarios publicos deben requerir que se acredite el pago
del impuesto de alcabala para la inscripcion o formalizacion de la compraventa
del bien inmueble. Asi entonces, cuando Juan y Pedro lleguen a la notaria
solicitando se extienda una escritura publica de compraventa de un bien inmueble
gravado con el impuesto de alcabala (el precio excede de 10 UITs); lo que el
notario debe hacer, ademas de verificar el cumplimiento de los demas requisitos
para la compraventa, es requerir al comprador (en este caso a Juan) acredite el
pago del impuesto de alcabala, de lo contrario la transferencia no podra ser
realizada; pues ndtese el enunciado imperativo de la norma “debe requerir”, no
dice “puede”, situacion que podria dejarlo a criterio del notario de requerir o no

se acredite el pago del referido impuesto.
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Entonces, bajo el contexto regulado por el articulo 7 de la Ley de
Tributacion Municipal, se tiene que Juan previamente a acudir a la notaria para
formalizar la transferencia del bien inmueble, debe acudir a la Gerencia de
Administracion Tributaria de la respectiva municipalidad a pagar el impuesto de
alcabala, situacion que hace que no se evada el pago del referido impuesto, pues
el notario segln esta norma estaria condicionado a formalizar la transferencia
(extender la escritura publica) siempre y cuando el comprador acredite
previamente que pagoé el impuesto de alcabala.

Sin embargo, increible y contradictoriamente la Ley de Tributacion
Municipal en su articulo 26 otorga la posibilidad al comprador de pagar el
impuesto de alcabala hasta el ultimo dia habil del mes calendario siguiente a la
fecha de efectuada la transferencia. Asi entonces, la referida norma pone el
siguiente escenario: Juan y Pedro llegan el 20 de mayo del 2023 a la notaria
solicitando se extienda una escritura publica de compraventa de un bien inmueble
gravado con el impuesto de alcabala, y cuando el notario requiere al comprador
(en este caso a Juan) acredite el pago del impuesto de alcabala, éste dira que se
acoge a lo establecido en el articulo 26 de la Ley de Tributacién Municipal; esto
es, que pagara el impuesto de alcabala recién el 30 de junio del 2023, puesto que
el referido articulo establece que el pago de dicho impuesto debe ser pagado hasta
el ultimo dia habil de junio.

Ahora bien, ;,como incide la incoherencia normativa sobre el impuesto de
alcabala advertida en la recaudacion por la Municipalidad Provincial de Chota?
Pues, al igual que la informalidad en las transferencias de bienes inmuebles, su
incidencia es considerable, conclusion a la que se llega teniendo en cuenta la

informacion obtenida de la Gerencia de Administracion Tributaria de la
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Municipalidad Provincial se Chota en contraste con la informacion obtenida de
las dos notarias publicas de Chota.

Asi, de la informacion obtenida de la Notaria Publica Cardoso Zevallos se
tiene que en el afio 2019 realiz6 640 transferencias de bienes inmuebles; en el
2020 realizd 610 transferencias; en el 2021 realizd 689 transferencias; vy, en el
2022 realiz6 743 transferencias; realizando un total de 2682 transferencias de
bienes inmuebles por todos estos afios.

Por otro lado, de la informacion obtenida de la Notaria Publica Saldafa
Becerra se tiene que en el 2019 realizd 619 transferencias de bienes inmuebles; en
el 2020 realizé 595 transferencias; en el 2021 realiz6 701 transferencias; y, en el
2022 realiz6 732 transferencias; realizando un total de 2647 transferencias de
bienes inmuebles por todos estos afios.

Asimismo, cuando a ambos notarios publicos se les hizo la siguiente
pregunta: ;Su notaria, para la inscripcién o formalizacién de las transferencias de
propiedad de bienes inmuebles, requiere a los compradores para que cumplan con
acreditar el pago del impuesto de alcabala, tal como lo exige el articulo 7 de la
Ley de Tributacion Municipal? Ambos respondieron que siempre. Y cuando se
les preguntd lo siguiente: ;Los compradores se sujetan al pago posterior del
impuesto de alcabala, segun el plazo establecido por el articulo 26 de la Ley de
Tributacion Municipal? La Notaria Publica Cardoso Zevallos respondié que casi
siempre los compradores se sujetan al pago posterior; en tanto que la Notaria
Plblica Saldafia Becerra respondid que siempre los compradores se sujetan al
pago posterior del impuesto de alcabala.

En ese sentido, ante la incoherencia normativa de la Ley de Tributacion

Municipal, de por un lado, exigir a los notarios requieran a los compradores
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acreditar el pago del impuesto de alcabala para formalizar la compraventa; y, por
otro lado, darle la oportunidad al comprador para pagar dicho impuesto hasta el
ultimo dia habil del mes siguiente a la transferencia; es l6gico que la recaudacion
del impuesto de alcabala sea baja, es la causa que en el afio 2018 solo hayan
pagado 33 personas el impuesto; en el 2019 paguen 31 personas; en el 2020
paguen 34 personas; en el 2021 paguen 61 personas; y, en el 2022 paguen 50
personas.

¢Por qué se tiene esa baja recaudacion? Porque es la propia ley la que
permite la evasion del pago del impuesto, pues el comprador cuando se encuentra
en la notaria manifiesta que pagara con posterioridad el impuesto, y al final, nunca
se apersona a la Gerencia de Administracion Tributaria a realizar el pago.

Ante ese escenario problematico, lo propuesta de solucion es que se
derogue o en su defecto se modifique el articulo 26 de la Ley de Tributacion
Municipal, debiendo establecer: “El pago del impuesto de alcabala debe realizarse
el mismo dia de efectuada la transferencia, requisito necesario para su
formalizacion notarial.”

En tal sentido, queda acreditado que otro factor legal que incide en la baja
recaudacion del impuesto de alcabala es la incoherencia normativa sobre el
impuesto de alcabala encontrada en la Ley de Tributacién Municipal.

Al especto Burgos (2019) en su propuesta para que las notarias actuen
como agentes recaudadores para agilizar la recaudacion del impuesto de alcabala
sefiala que el actual sistema de recaudacion del impuesto de la Alcabala es
ineficiente y lento, lo que esta provocando que algunos contribuyentes sientan que
el impuesto es injusto porque ganan mucho dinero con él pero no tienen que

pagarlo rapidamente. Seria mucho mejor si el impuesto fuera recaudado y
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procesado por la misma organizacion de una manera mas eficiente. El factor clave

para persuadir a los contribuyentes de que paguen sus impuestos es facilitarles la

transferencia de titulos de propiedad al gobierno. Los impuestos pagados sobre las
transacciones de propiedad son una fuente importante de ingresos para el impuesto

Alcabala.

De otro lado Delgado (2021), sobre el tema sefiala que la falta de
regulacion legal hace que los contribuyentes aprovechen los vacios legales para
evitar pagar su impuesto de alcabala. Esto deja al gobierno con poca capacidad
para recaudar el impuesto, lo que genera datos inexactos y resultados injustos.

Por su parte segun Gonzales y Pérez, (2020), se evidencia el nivel de la
recaudacion del impuesto de alcabala en la Municipalidad Provincial de Cutervo
en el afo 2020, es alta, resultado que no concuerda con presente estudio.

C. El incumplimiento de la normatividad tributaria por parte de los
funcionarios de la Administracion Tributaria de la Municipalidad
Provincial de Chota

Antes de desarrollar este punto, conviene precisar que cuando se hace
referencia a “incumplimiento de la normatividad tributaria”, se esta haciendo
referencia basicamente al incumplimiento de las facultades de la administracion
tributaria reguladas en el Codigo Tributario; vale decir, a la recaudacion,
determinacion, fiscalizacion y sancion.

Ahora bien, de la informacion recabada de la Gerencia de Administracion
Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota, se tiene que la modalidad
como se ha venido recaudando el Impuesto de Alcabala inicia con el célculo
manual del mismo, (tomando como base imponible el mayor valor entre el importe

de la transferencia (contenido en el expediente presentado por el contribuyente y/o
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administrado) y el valor del autoevallo, posteriormente se procede al cobro del
mismo a través de un recibo de ingresos (también manual), para finalmente ser
registrado en un Padrén o Lista de contribuyentes (archivo en Excel).

Sobre la determinacién del Impuesto de Alcabala, la Gerencia de
Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota ha sefialado
que esta se efectua en atencion al expediente presentado por el

contribuyente y/o administrado; el calculo del mismo se realiza teniendo
en cuenta el valor de la transferencia o valor del autoevallo, el que sea mayor,
para luego proceder a la cobranza del mismo.

Sobre el ejercicio de la facultad de fiscalizacion del Impuesto de Alcabala,
la Gerencia de Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de
Chota, ha sefialado que no ha venido ejerciendo esta facultad, habiéndose limitado
a la facultad de recaudacion; precisando que en la jurisdiccion del distrito de Chota
generalmente se efectlan las transferencias de inmuebles a través de documentos
privados y de esta manera se eximen del pago de este Impuesto al no efectuarlo
via Escritura Publica (notarial); situacion que hace un tanto dificultoso detectar a
los que no pagan dicho impuesto e iniciarles el procedimiento de fiscalizacién
tributaria correspondiente; por tales motivos, precisa que tampoco ha ejercido la
facultad de sancion.

Como se podra ver de la informacidn precedentemente citada, la Gerencia
de Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota Gnicamente
se ha limitado a la facultad de recaudacion; esto es, esperar a que el contribuyente
vaya a sus oficinas, declare y pague dicho impuesto, sin haber ejercido las otras

facultades establecidas en el Cadigo Tributario.
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Si bien, como ya se vio anteriormente, es la propia Ley la que permite que
la transferencia de bienes inmuebles se realice de forma informal y la incoherencia
normativa en la Ley de Tributacién Municipal, situacion que genera la elusion del
pago del impuesto de alcabala; sin embargo, nada impide a la Gerencia de
Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota en ejercicio
de las facultades tributarias pueda fiscalizar el pago del referido impuesto.

Es mas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley
Orgénica de Municipalidades, Ley N.° 27972, la Municipalidad Provincial de
Chota pueden suscribir convenios con la Superintendencia Nacional de
Administracion Tributaria (SUNAT), orientados a optimizar la fiscalizacion y
recaudacion del impuesto de alcabala, si es que no se encuentra en la capacidad
de realizarla por si misma.

Asimismo, nada obsta para que pueda celebrar convenios con las notarias
publicas y jueces de paz de la provincia de Chota para que compartan informacion
sobre la compraventa de bienes inmuebles realizadas en estas entidades; pues no
debe olvidarse, segin los datos recabados, son en los juzgados de paz de los
centros poblados y notarias donde los ciudadanos chotanos realizan sus
transferencias inmobiliarias; habiéndose verificado ademéas que éstos en las
notarias se acogen al pago posterior del impuesto de alcabala, conforme lo
establece el articulo 26 de la Ley de Tributacion Municipal; sin embargo, en la
practica no acuden a cumplir con pagar dicho impuesto, lo que se ha visto reflejado
en los datos de las personas que pagaron dicho impuesto en los afios 2018, 2019,
2020, 2021y 2022.

Asi, una vez obtenida la informacidn de las notarias y jueces de paz sobre

las transferencias de bienes inmuebles grabados con el impuesto de alcabala, la
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Gerencia de Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota
podré ejercer el procedimiento de fiscalizacion del pago, o en su defecto, de
determinacion de la deuda tributaria, sancion e incluso ejecucion forzada
conforme a la normatividad tributaria vigente.

De la informacidn obtenida, se verifica que la Municipalidad Provincial de
Chota no cuenta con convenios ni con las notarias ni con los juzgados de paz;
situacion que incide también de forma considerable en la baja recaudacion del
impuesto de alcabala.

En tal sentido, queda acreditado que el incumplimiento de la normatividad
tributaria por parte de los funcionarios de la Gerencia de Administracion
Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota incide en la baja recaudacion
del impuesto de alcabala, conforme a los datos sobre contribuyentes y dinero
recaudado por dicho impuesto que se ha obtenido para el desarrollo de la presente
investigacion.

En este sentido Gordillo (2019), en estudio sobre la elusién del impuesto
de alcabala sefiala que no existe una regulacion a nivel nacional que establezca
limites claros en la aplicacion del impuesto de alcabala, y combinado con el
desconocimiento de los contribuyentes de sus requisitos de pago, esto ha llevado
a que su aplicacion sea distorsionada. Esto resulta en injusticia para los

contribuyentes.

5.2. Demostracion de las hipdétesis

La presente investigacion tiene por objetivo dar respuesta a la pregunta: ¢Cuales

son los factores legales que inciden en la recaudacion del impuesto de alcabala por la

Municipalidad Provincial de Chota?, y para ello se formulo la hipotesis siguiente: “L0S

factores legales que inciden en la recaudacion del impuesto de alcabala por la
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Municipalidad Provincial de Chota, son: la informalidad en las transferencias de bienes
inmuebles; la incoherencia normativa sobre el impuesto de alcabala, y; el incumplimiento
de la normatividad tributaria por parte de los funcionarios de la Administracién Tributaria
de la Municipalidad Provincial de Chota”.

En ese sentido, utilizando determinadas tablas que contienen los datos recabados
y el método argumentativo se procede a demostrar la hipotesis, teniendo en cuenta los
datos ya especificados precedentemente, referidos al total de contribuyentes que han
pagado el impuesto de alcabala en relacion con el numero de transferencias realizadas

tanto en las notarias publicas como en los Juzgados de Paz.

Hipotesis especifica a. La informalidad de las transferencias de bienes
inmuebles incide en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por la

Municipalidad Provincial de Chota

Tabla 9.

Datos obtenidos de los jueces de paz y de la Gerencia de Administracién Tributaria de
la Municipalidad de Chota

Afo N.° de N.° de contribuyentes Total
transferencias que pagaron el recaudado en
de inmuebles impuesto soles por
realizadas en impuesto de
jueces de paz alcabala (S/)
2019 1571 31 115 570.76
2020 1524 34 80 064. 80
2021 1688 61 218 510. 36
2022 1931 50 303 051. 65
TOTAL 6714 176 S/ 717 197. 57

Nota. Los datos que se consignan es producto de la sumatoria de las transferencias de
bienes inmuebles realizadas por afio por los jueces de paz de los centros poblados de

Cuyumalca, Choctapata — Rojaspampa, El Mirador — Huayra, y del distrito de Lajas.
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Con los datos contenidos en la tabla precedentemente elaborada, queda
demostrado que la informalidad de las transferencias de bienes inmuebles incide en la
baja recaudacién del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota;
pues, para el afio 2019 en los cuatro (4) juzgados de paz de centros poblados se realizaron
un total de 1 571 transferencias; sin embargo, resulta que solo 31 personas (compradores)
pagaron el impuesto de alcabala, recaudandose por el mismo para dicho afio S/ 115
570.76; por su parte, en el afio 2020 se realizaron 1524 transferencias, habiendo pagado
el impuesto 34 personas y habiéndose recaudado S/ 80 064. 80; asimismo, en el afio 2021
se realizaron 1688 transferencias, habiendo pagado el impuesto 61 personas y habiéndose
recaudado S/ 218 510. 36; y, finalmente, en el afio 2022 se realizaron 1931 transferencias,
habiendo pagado 50 personas el impuesto alcabala y habiéndose recaudado S/ 303 051.
65.

Como ya se habia sefialado, el articulo 949 del Cadigo Civil permite a las personas
transferir sus propiedades sin cumplir ninguna formalidad; es por ello que, en todos estos
afios (2019, 2020, 2021 y 2022) se hayan realizado en total 6 714 de transferencias,
debiéndose precisar que es solo algunos datos que se ha podido recabar mediante la
presente investigacién, pudiendo incluso ser en un nimero mayor a ese, pues existen otros
jueces de paz de centros poblados que realizan transferencias y que no han sido
encuestados.

Siendo ello asi, la informalidad en la transferencia de la propiedad genera baja
recaudacion del impuesto de alcabala, pues resulta que por los 4 afios analizados solo
pagaron dicho impuesto 176 personas y se recaud6 S/ 717 197. 57, a lo que se debe
agregar que la mayoria de estos 176 o por no decir casi todos ellos que pagaron el
impuesto de alcabala se refiere a aquellas transferencias realizadas en las notarias

publicas.
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Hipdtesis especifica b. La incoherencia normativa sobre el impuesto de
alcabala incide en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por la

Municipalidad Provincial de Chota

Tabla 10.
Datos obtenidos de los notarios publicos de Chota y de la Gerencia de Administracion

Tributaria de la Municipalidad de Chota

Afo N.° de N.° de contribuyentes Total recaudado
transferencias que pagaron el en soles por
de inmuebles impuesto impuesto de
realizadas en alcabala (S/)
las notarias

2019 1259 31 115 570.76

2020 1205 34 80 064. 80

2021 1390 61 218 510. 36

2022 1475 50 303 051. 65

TOTAL 5329 176 S/ 717 197. 57

Nota: Los datos que se consignan es producto de la sumatoria de las transferencias de
bienes inmuebles realizadas por afio por la Notaria Publica Cardoso Zevallos y la Notaria

Publica Saldafia Becerra.

Con los datos contenidos en la tabla precedentemente elaborada, queda
demostrado que la incoherencia normativa sobre el impuesto de alcabala incide en la baja
recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota; pues,
como ya se sefialo lineas arriba, por un lado el articulo 7 de la Ley de Tributacion
Municipal exige a los notarios publicos requerir al comprador el cumplimiento del pago
del impuesto para la formalizacidn de transferencia (compraventa) del inmueble; y, por
otro lado, el articulo 26 faculta al comprador a pagar dicho impuesto hasta el dltimo dia

habil del siguiente mes de realizada la transferencia.

63



Esa incoherencia normativa se vio reflejada por ejemplo que en el afio 2019 las
dos notarias realizaron un total de 1 259 transferencias; sin embargo, solo 31 personas
(compradores) pagaron el impuesto de alcabala, acogiéndose el resto de compradores al
pago posterior de dicho impuesto establecido en el articulo 26 de la Ley de Tributacion
Municipal; pues, de la encuesta realizada la Notaria Publica Cardoso Zevallos respondio
que casi siempre los compradores se sujetan al pago posterior; en tanto la Notaria Publica
Saldafia Becerra respondi6 que siempre los compradores se sujetan al pago posterior del
impuesto de alcabala; es por ello que la Municipalidad recaud6 por en dicho afio S/ 115
570.76; siendo que en el afio 2020 se realizaron 1205 transferencias, habiendo pagado el
impuesto 34 personas y habiéndose recaudado S/ 80 064. 80; para el afio 2021 se
realizaron 1390 transferencias, habiendo pagado el impuesto 61 personas y habiéndose
recaudado S/ 218 510. 36; y, para el afio 2022 se realizaron 1475 transferencias, habiendo
pagado 50 personas el impuesto alcabala y habiéndose recaudado S/ 303 051. 65.

En tal sentido, el hecho de que por todos estos afios (2019, 2020, 2021 y 2022) se
haya recaudado S/ 717 197. 57, y que solo 176 personas hayan pagado el mismo, de las
5 329 transferencias que pudieron? estar gravadas con el impuesto municipal, se debe a
que la mayoria de compradores se acogieron al pago posterior de la alcabala establecido
en el articulo 26 de la Ley de Tributacion Municipal, dispositivo que contradice el articulo

7 de la misma norma.

Hipotesis especifica c. El incumplimiento de la normatividad tributaria por
parte de los funcionarios de la Administracion Tributaria de la Municipalidad
Provincial de Chota incide en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por la

Municipalidad Provincial de Chota

4 Se dice “pudieron” porque probablemente algunas transferencias estuvieron exoneradas del pago del
impuesto de alcabala, tal como lo establece el art. 25 de la Ley de Tributacién Municipal.
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El incumplimiento de la normatividad tributaria se entiende como el
incumplimiento de las facultades de la administracion tributaria reguladas en el Cadigo
Tributario; vale decir, a la recaudacion, determinacion, fiscalizacion y sancion. En el
presente caso, se ha demostrado que la Administracién Tributaria de la Municipalidad
Provincial de Chota no ejerce la totalidad de las facultades de la administracion tributaria,
habiéndose limitado solo a la recaudacion; es decir, Unicamente a esperar que algun
comprador de un bien inmueble cuyo precio se encuentra gravado con el pago del
impuesto de alcabala se apersone a pagar el mismo.

Si la Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota ejerciera
todas las facultades tributarias, la recaudacién del impuesto de alcabala seria mejor a la
verificada, siendo que este ejercicio deberd ir acompafiado de convenios con las notarias
publicas y jueces de paz de centros poblados para compartir informacion sobre las
transferencias de bienes inmuebles gravadas con el impuesto de alcabala, para fiscalizar
y determinar la deuda tributaria y/o sancionar y ejecutar coactivamente en caso del

incumplimiento del pago.
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CONCLUSIONES

1. La informalidad de las transferencias de bienes inmuebles incide en la baja
recaudacion del impuesto de alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota;
puesto que al realizarse estas transferencias de forma informal de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 949 del Cdédigo Civil, ya sea bastando con la
intervencion de las partes contratantes o con la intervencion de jueces de paz de
centros poblados, genera que el comprador eluda el pago del impuesto al no
existir ningun control para su cumplimiento de pago.

2. Laincoherencia normativa encontrada entre el articulo 7 y el articulo 26 de la
Ley de Tributacién Municipal, incide en la baja recaudacién del impuesto de
alcabala por la Municipalidad Provincial de Chota; pues, por un lado el articulo
7 exige a los notarios publicos requerir al comprador el cumplimiento del pago
del impuesto para la formalizacion de transferencia (compraventa) del inmueble;
por otro lado, el articulo 26 faculta al comprador a pagar dicho impuesto hasta
el ultimo dia habil del siguiente mes de realizada la transferencia; siendo que
segun han referido los notarios publicos de Chota que siempre y casi siempre los
compradores se acogen al pago posterior del impuesto de alcabala; sin embargo,
dicho pago no se realiza tal como se ha comprobado de los pagos y nimero de
contribuyentes que informé la Gerencia de Administracién Tributaria de la
Municipalidad Provincial de Chota.

3. Elincumplimiento de la normatividad tributaria (facultades tributarias) por parte
de los funcionarios de la Administracion Tributaria de la Municipalidad
Provincial de Chota incide en la baja recaudacion del impuesto de alcabala por
la Municipalidad Provincial de Chota; puesto que se ha determinado que éstos

Unicamente se limitan a ejercer la facultad de recaudacion, omitiendo ejercer las
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facultades de fiscalizacion y sancidn tributarias; incluso no tiene convenios con
las notarias publicas y juzgados de paz para compartir informacion sobre las

transferencias de bienes inmuebles gravados con el impuesto de alcabala.
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RECOMENDACIONES
A continuacidn, se presenta recomendaciones a la Municipalidad Provincial de Chota
a realizar:

1. Realizar y promover acciones en ejercicio de sus competencias para formalizar
la propiedad inmueble de la provincia de Chota a través del catastro municipal,
ello en convenio con entidades como COFOPRI, SUNARP vy el Ministerio de
Agricultura, y realizar campaias informativas sobre la transferencia formal de
la propiedad inmueble.

2. En ejercicio de su iniciativa legislativa regulada en el articulo 107° de la
Constitucion Politica del Estado, la Municipalidad Provincial de Chota debera
proponer al Poder Legislativo la derogacion o en su defecto la modificacion del
articulo 26 de la Ley de Tributacion Municipal, cuyo texto debera prescribir lo
siguiente: “El pago del impuesto de alcabala debe realizarse el mismo dia de
efectuada la transferencia, requisito necesario para su formalizacion notarial.”

3. Suscribir convenios con la Superintendencia Nacional de Administracion
Tributaria (SUNAT), orientados a optimizar la fiscalizacion y recaudacion del
impuesto de alcabala. Asi también debera suscribir convenios con las notarias
publicas de Chota y los juzgados de paz de centros poblados de Chota a fin de
compartir informacion sobre las transferencias de bienes inmuebles realizadas
en tales entidades, para de esta forma ejercer las facultades tributarias conforme

a Ley.

5 Dicho articulo sefiala lo siguiente: Articulo 107.- Iniciativa Legislativa

El Presidente de la Republica y los Congresistas tienen derecho a iniciativa en la formacion de leyes.
También tienen el mismo derecho en las materias que les son propias los otros poderes del Estado, las
instituciones publicas autonomas, los Gobiernos Regionales, los Gobiernos Locales y los colegios
profesionales. Asimismo lo tienen los ciudadanos que ejercen el derecho de iniciativa conforme a ley.
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Anexo 1. Matriz de consistencia metodoldgica.

Instrumento
Formulacion del . s . . . . de .
Objetivos Hipotesis Variables Dimensiones Indicadores L Metodologia
problema recoleccion
de datos
Los factores legales que
inciden en la recaudacion .
. Informalidad  en las
del impuesto de alcabala por . . .
- S transferencias de bienes Métodos
la Municipalidad Provincial .
. inmuebles Generales
. de  Chota, son: la Transferencias de
. Determinar los | . . . -
¢Cuéles son los factores informalidad en las bienes inmuebles . . .
. factores legales que . . Incoherencia  normativa . . v' Método de
legales que incidenenla | . . transferencias de bienes L Cuestionario .
, inciden en la|. . . . . sobre la recaudacion del analisis —
recaudacion del L inmuebles; la incoherencia Variable 1: Normativa sobre la . L
. recaudacion del . - L impuesto de alcabala . sintesis
impuesto de alcabala por | . normativa sobre el impuesto Factores recaudacion del Ficha de ,
o impuesto de alcabala . e v' Método
la Municipalidad L de alcabala, v; el legales impuesto de alcabala - andlisis de . .
— por la Municipalidad | . . Incumplimiento  de la interpretativo
Provincial de Chota, . incumplimiento de la L. . . datos .
Provincial de Chota, normatividad tributaria por gramatical

20227

2022

normatividad tributaria por
parte de los notarios y
funcionarios de la
Administracién  Tributaria
de la Municipalidad
Provincial de Chota.

Normatividad
tributaria general

la gerencia de funcionarios
de la  Administracion
Tributaria
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Instrumento

Formulacion del Objetivos Hipotesis Variables Dimensiones Indicadores de ., Metodologia
problema recoleccion
de datos
a) ¢Como incide la | a) Analizar la incidencia | a) La informalidad de las
informalidad de las | de la informalidad en las | transferencias de bienes
transferencias de bienes | transferencias de bienes | inmuebles incide en una baja
inmuebles en la | inmuebles en la baja | recaudacion del impuesto de
recaudacion del | recaudacion del impuesto | alcabala por la
impuesto de alcabalapor | de alcabala por la | Municipalidad Provincial de
la Municipalidad | Municipalidad Provincial | Chota.
Provincial de Chota? de Chota. b) La incoherencia
normativa sobre el impuesto
b) ¢Como incide la | b) Analizar la incidencia | de alcabala incide en una
incoherencia normativa | de la incoherencia | baja  recaudacion del
sobre el impuesto de | normativa en la Ley de | impuesto de alcabala por la
alcabala en la | Tributacién Municipal | Municipalidad Provincial de | Variable 2:
recaudacion  por la | sobre el impuesto de | Chota. Numero de contribuyentes
Municipalidad alcabala en la baja Recaudacion Impuesto de
Provincial de Chota? recaudacion por la | ¢) El incumplimiento de la | del impuesto | alcabala Recaudacion del impuesto
c) ¢Coémo incide el | Municipalidad Provincial | normatividad tributaria por | de alcabala.

incumplimiento de la
normatividad tributaria
por parte de los
funcionarios de la
Administracién

Tributaria de la
Municipalidad

Provincial de Chota en
la  recaudacion  del
impuesto de alcabala?

de Chota.

c) Analizar la incidencia
del incumplimiento de la
normatividad tributaria
por parte de los
funcionarios de la
Administracion Tributaria
de la  Municipalidad
Provincial de Chota en la
baja  recaudacion  del
impuesto de alcabala.

parte de los funcionarios de
la Administracion Tributaria
de la Municipalidad
Provincial de Chota incide
en una baja recaudacion del
impuesto de alcabala por la
Municipalidad Provincial de
Chota.
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Anexo 2. Primera informacion obtenida de la Municipalidad Provincial de Chota.

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA ruivine

LA GENTE

GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA e
“Afio del Bicentenario del Peru: 200 Afios de Independencia”

Chota, 06 de diciembre del 2021.

Sefior
ROBER TANTALEAN SANCHEZ.
Presente. —

ASUNTO: REMITE INFORMACION SOLICITADA.
Referencia: Expediente Administrativo N° E0142382021. (Solicitud de fecha 26/1 1/2021.)

De mi mayor consideracién

_Tengo a bien dirigirme a Uds. para saludarlos cordialmente y al

mismo tiempo en atencién al documento de la referencia remitirle la siguiente informacion:

1. La modalidad de como se viene recaudando el impuesto de alcabala es de manera manual pues
no contamos con Sistema Integrado Informatico, y si manejamos un padrén de contribuyentes por
medio de una tabla Excel, siendo este registro afio por afio, pero este padron se elabora en base
a los contribuyentes que pagan el impuesto predial.

2. Respecto a la dificultades que tenemos para aumentar la recaudacion del impuesto de alcabala es
que muchas transferencias se realizan de manera privada, pues un alto porcentaje de los
propietarios de inmuebles no se encuentran saneados y mucho menos registrados en los Registros
Publicos, motivo por el cual las personas realizan sus transferencia de inmuebles de por medio de
contratos privados, inclusive incumplimiento la obligacion de declarar e inscribir la propiedad
adquirida evadiendo de esta manera también el pago del impuesto predial.

3. Respecto al detalle del nimero de contribuyentes que han pagado el impuesto de alcabala, es
imposible brindar esta informacion puesto que como ya lo sefalé lineas arriba no contamos con
un padrén de contribuyentes del pago del impuesto de alcabala, solo contamos con un padrén de
contribuyentes que han pagado el impuesto predial, a esto se atina el hecho de que no contamos
con un Sistema Informatico integrado que nos pueda brindar dicha informacién.

4. De igual manera, al no contar con un padrén de contribuyentes que han pagado el impuesto de
alcabala no podemos brindar la informacién de cuanto dinero se ha recaudado por dicho impuesto.

5. Respecto al prondstico de cuanto dinero se deja de recaudar por el impuesto de alcabala cada
afio, no se puede determinar puesto que el impuesto de alcabala se genera por la transferencia
de propiedades, siendo esto asi, va a depender de la voluntad de las personas de transferir su
propiedad como de la voluntad de personas que deseen adquirir dicha propiedad, situaciéon que
no puede ser regular por afio, sino que dependera de las transferencias que se realicen.
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA PRIMERO
GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA M,
“Afio del Bicentenario del Peri: 200 Afios de Independencia”

6. Respecto a la estrategia y/o incentivo que se podria realizar es una situacion que es muy poco
probable implementar puesto que como ya se manifesté lineas arriba, las propiedades de la
jurisdiccion de Chota no se encuentran saneados y debidamente inscritos en los Registros
Publicos, por lo que, se hace imposible implementar alguna estrategia, mucho menos algun

incentivo.

Esperando haber remitido la informacion solicitada, me despido

de Uds. no sin antes manifestarle mis sentimientos de consideracién y estima.

Atentamente,
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Anexo 3. Segunda informacion obtenida de la Municipalidad Provincial de Chota.

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA  sisisno
GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA LA e

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL”

Chota, 20 de octubre de 2022.
CARTA N° 060-2022- MPCH - GAT E0476902022

Sefior:
ROBER TANTALEAN SANCHEZ

Presente.

ASUNTO: CONTESTA LO SOLICITADO
Ref. : a) EXP. N° E0471532022
De mi mayor consideracion

Tengo a bien dirigirme a Ud. para saludario cordialmente y a la vez remitirle la informacion solicitada en
atencion a la ref. a), la cual se documenta virtuaimente en un CD (archivos en Excel) y también se detalla a
continuacion:

1. La modalidad como la Municipalidad Provincial de Chota ha venido recaudando el Impuesto de Alcabala
inicia con el calculo manual def mismo, teniendo como base imponible el mayor valor entre el imporie
de la transferencia (contenido en el expediente presentado por el contribuyente y/o administrado) y el
valor del Autovaliio, posteriormente se procede al cobro del mismo a través de un recibo de ingresos
(también manual) para finalmente ser registrado en un Padron o Lista de contribuyentes (archivo en
Excel).

2. Respecto al nimero de contribuyentes que han pagado el Impuesto de Alcabala desde el 2015 al 2017
no se cuenta con esa informacion, pero si desde el periodo 2018 hasta el 2022, conforme se detalla
separadamente en el CD adjunto (por cada afio).

3. El detalle de la Recaudacion por concepto de Impuesto de Alcabala de los afios 2015 hasta el 2022, de
forma separada, se remite via digital (ver CD adjunto).

La Gerencia de Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota viene ejerciendo las
facuitades tributarias de la siguiente forma:

4.1.La Recaudacion de los ftributos municipales, entre eflos el Impuesto de Alcabala, viene
ejecutandose de acuerdo a las transferencias de inmuebles que se van dando en esta jurisdiccion
del distrito de Chota a lo largo de los afios.

4.2. La Determinacion del Impuesto de Alcabala se efectUa en atencion al expediente presentado por el
contribuyente y/o administrado; el céiculo del mismo se realiza teniendo en cuenta el valor de la
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA  euivine
GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA EX

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL”

transferencia o el valor del Autovalio, el que sea mayor, para luego proceder a la cobranza del
mismo; todo este proceso se efectiia en cumplimiento de la nonmativa tributaria vigente.

4.3. La Fiscalizacion del Impuesto de Alcabala no se ha venido ejecutando ya que se brinda la atencion
a la fotalidad de contribuyentes y/o administrados que presentan sus expedientes y no habria
deudas por cobrar; cabe mencionar que, al ser un impuesto que se genera por la transferencia de
propiedades urbanas o rusticas ya sea a titulo grafuito u oneroso no es posible que esta
Administracion Tributaria prevea las acciones de compra — venta de algin inmueble o inmuebles
por parte de algin probable adquiriente, ya que en esta jurisdiccion del distrito de Chota
generalmente se efectlan dichos actos a través de documentos privados y de esta manera se
eximen del pago de este Impuesto al no efectuarlo via Escritura Publica (notarial) y en
consecuencia seria un fanto dificultoso detectar a los omisos de este Impuesto de Alcabala e
iniciaries el Procedimiento de Fiscalizacion Tributaria correspondiente.

4.4. Respecto a la Facultad de Sancion del Impuesto de Alcabala no se ha venido aplicando por los
motivos mencionados en el pamafo anterior, ya que al no ejecutarse la fiscalizacion no se podrian
emitir la Resolucion de Determinacion y la Resolucion de Muita correspondientes.

5. La Gerencia de Administracion Tributaria de la Municipalidad Provincial de Chota cuenta con personal
que contribuyen en la recaudacion y determinacion del Impuesto de Alcabala; quienes, en su mayoria,
han adquirido sus conocimientos por fa experiencia obtenida mas no cuentan con la capacitacion
cormrespondiente en actualidad tributaria.

6. La Municipalidad Provincial de Chota no tiene algin convenio con las Notarias ni Jueces de Paz no
letrados, respecto a compartir informacion sobre el cumplimiento def pago del impuesto de Alcabala.

Esperando contribuir en el desarrolio de su Investigacion me despido de Ud. no sin antes
manifestarie los sentimientos de consideracion y alta estima.
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA
GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

CUADRO GENERAL DE DIFERENTES INGRESOS CORRESPONDIENTES AL MES DE ENERO A DICIEMBRE ANO - 2015

CONCEPTO

ACUMULADO ENERO

FEBRERO

MARZO

ABRIL

MAYO

JUNIO

JuLlO

AGOSTO

SETIEMBRE

OCTUBRE

NOVIEMBRE

DICIEMBRE

IMPUESTO DE ALCABALA

115,104.48 10,800.00

18,660.00

16,110.00

10,635.00

14,685.00

1,365.00

15,564.48

105.00

3,375.00

5,490.00

8,685.00

9,630.00
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA
GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
CUADRO GENERAL DE DIFERENTES INGRESOS CORRESPONDIENTES AL MES DE ENERO A DICIEMBRE ANO - 2016

CONCEPTO

ACUMULADO

ENERO

FEBRERO

MARZO

ABRIL

MAYO

JUNIO

JuLIO

AGOSTO

SETIEMBRE

OCTUBRE

NOVIEMBRE

DICIEMBRE

IMPUESTO DE ALCABALA

74,187.67

1,305.00

4,110.00

28,515.67

1,320.00

5,751.00

5,280.00

4,455.00

630.00

1,965.00

18,060.00

2,796.00
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA

GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
CUADRO GENERAL DE DIFERENTES INGRESOS CORRESPONDIENTES AL MES DE ENERO A DICIEMBRE ANO - 2017

CONCEPTO

ACUMULADO

ENERO

FEBRERO

MARZO

ABRIL

MAYO

JUNIO

JuLio

AGOSTO

SETIEMBRE

OCTUBRE

NOVIEMBRE

DICIEMBRE

IMPUESTO DE ALCABALA

155,208.08

9,585.00

3,855.08

1,185.00

4,785.00

10,575.00

66,990.00

7,005.00

3,240.00

4,875.00

3,270.00

39,258.00
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA
GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

RECAUDACION DEL IMPUESTO DE ALCABALA DEL PERIODO 2018

N2 NOMBRE DIRECCION MONTO S/. FECHA
1 IDROGO SALDANA, JOSE JAIRO LT 43 MZ 79- CHOTA 8,670.00 03/01/2018{
2 CABRERA CORONEL, MIGUEL LT 58-A - MZ 18 CHTA 7,755.00 05/01/2018]
3 MURNEZ TORRES JUAN JR. FRAY JOSE ARANA N2 433 255.00 23/01/2018]
4 RAMOS TARRILLO, JOSE SANTOS JR. SAN JUAN S/N 105.00 06/02/2018]
5 TIRAVANTE HERRERA VDA DE CARO ELVIRA JESUS EL MOLINO BAJO-LAJAS 9,159.00 08/03/2018]
6 CAMPOS NUNEZ, EPIFANIO JR. SAGRADO CORAZON DEJESUS 315.00 15/03/2018)
7 RIMARACHIN PERALTA, EDILBERTO PSJE. MARIO DIAZ SOBRADO 555.00 21/03/2018|
8 CIEZA VASQUEZ, GRIMALDO SANTA ROSA BAJO 1,155.00 26/03/2018]
9 ALVARADO COLUNCHE, MIGUEL LT 13 MZ141 SECTOR2 14,205.00 13/04/2018]|
10 VASQUEZ SNCHEZ, NELLI ARACELLY 255.00 15/04/2018)
11 VASQUEZ ACUNA, DELDIO PASAJE EL NAZARENO 1,755.00 21/04/2018)
12 CASTILLO VELASCO, JOSE BALYTAZAR AV. TODOS LOS SANTOS 15,237.96 10/05/2018)
13 CARRANZA RIMARACHIN, HERCRES AV. INCA GARCILAZO DE LA VEGA 705.00 01/06/2018]
14 PERALTA VASQUEZ, GUILBERTO CHORORCO LA MUYA 1,155.00 01/06/2018]
15 TAPIA DIAZ, UBELMER MZA16 -LT16 SECTOR2 13,455.00 14/06/2018|
16 TIRADO MEDINA, YONNY CASRIO CHAUPELANCHE 2,655.00 14/06/2018]
1% DUCEF OBLITAS, ELMER JR. ANTENOR TANTALEAN 1,260.00 18/06/2018l
18 TORRES TENORIO, JUANA DE LA CRUZ PASEO SAN MATEO 4,155.00 05/07/2018]
19 SALDANA IDROGO, SANDRA YAKRLINE JR. 3 DE AGOSTO N¢ 416-422 2,954.00 10/07/2018|
20 BUSTAMANTE VASQUEZ, ZORAIDA JR. EXEQUIEL MONTOYA N2 761 7,755.00 18/07/2018]
21 YDROGO YDROGO, CESAR ALEJANDRO AV. TACABAMBA N2 644-646 2,355.00 06/08/2018]
22 DIAZ BUSTAMANTE, NELSON JR. SAN MARTIN 735.00 10/08/2018]
23 HERRERA RUBIO, LUZMILO YURACYACU-ADAMALIA 1,080.00 14/08/2018|
24 BILLENA CARRANZA, DARCY LTS5 MZ129 SECTOR2 13,755.00 27/08/2018|
25  TORRES AGUILAR, ADELMO CHULIT REJOCUSHURO 456.05 07/09/2018]
26 NUNEZ BURGA, PEPE WILSON JR. SANTA ROSA 4,455.00 20/09/2018]
27 DIAZ RAFAEL, MARIA NANCY JR. MARISCAL CASTTILLA 5,955.00 25/09/201§]
28 ALTAMIRANO TORRES, JOSE AUGUSTO LT 20 MZ 64 16,755.00 01/10/2018]
29 BAUTISTA BUSTAMANTE, BERTHA PINGOBAMBA ALTO EL CASTILO 345.00 30/10/2018}
30 PEREZ CABRERA, SALVADOR JR. SANTA ROSA 6,705.00 30/10/2018]
31 SAUCEDO ROJAS, ELEODAN MZ 64 LT 4 CHOTA 12,255.00 30/10/2018|
32 RUBIO BENAVIDES, WILLAN LT 4 MZ60- ANTA EULALIA 1,155.00 06/11/2018]
33 PAGOS VARIOS CONTRIBUYENTES 2,706.08
TOTAL 162,228.09
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHOTA
GERENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

RECAUDACION DEL IMPUESTO DE ALCABALA DEL PERIODO 2019

o
N°® APELLIDOS Y NOMBRES RAZON SOCIAL DIR. INMUEBLE AFECTADO FECHA RE:IBO S/. PAGAR
1 |BARBOZA DIAZ, , ELMER JOSELITO JR. MICAELA BASTIDAS N°240 08/01/2019 3482 [S/.  3,660.00
2_[IDROGO MEDINA DOMINGO JESUS LT.10-MZ 22-C.POBLADO CHOTA 15/01/2019 8 S/. _4,740.00
3 |PEREZ SALAZAR JULIO CESAR LT.10-MZ 22-C.POBLADO CHOTA 16/01/2019 33 s/. 240.00
4 |PERALES NURES, JOSE LUIS JR. 30 DE AGOSTO MZ83-LT 02 27/02/2019 571 S/. _ 1,740.00
5 _[OSORIO PEREZ, OLIVERIO MZ96-LT 11-JR. JOSE OSORES 28/02/2019 573 S/. __8,250.00
6 _|ROJAS RAMIREZ IDAMIA JR. ANAXIMANDRO VEGA N2 695 11/03/2019 687 S/. _ 2,640.00
7 | PERALTA SANCHEZ JAIRO JR. 30 DE AGOSTO N° 044 13/03/2019 714 s/. 90.00
8 _|CHAVIL MEJIA JOSE SANTOS LT.18-MZ 104-C.POBLADO CHOTA 21/03/2019 813 /. 1,740.00
9 |MIREZ BARBOZA ANIANO LT.22-MZ 52-C.POBLADO CHOTA 25/03/2019 840 S/, 7,740.00
10 [OBLITAS GUEVARA ZENAIDA AV. TODOS LOS SANTOS Ne 262 29/03/2019 924 S/ 1,740.00
11 [SALDANA GONZALES HUGO ROGER JR. CORONEL BECERRA N2 527A 29/03/2019 925 S/. _ 8,580.00
12 [HERRERA BAUTISTA ARNULFO JR. SAGRADO CORAZON DE JESUS N 328 05/04/2019 978 S/ 1,740.00
13 [BAUTISTA PERALTA HUMBER OSIEL AV. TACABAMBA Ne 378 23/04/2019 1139 |S/.  3,240.00
ROJAS MARREROS SAIRA NANCY-ROJAS N
__1_: SARREROS BO JRJOSE OSORES N°748 20/09/2019 1410 |s/. 778.41
15 [SANCHEZ DIAZ SAMUEL AV.BAMBAMARCA N°262 07/06/2019 1630 |S/.  5,640.00
16 | ANAYA BARBOZA DARIO PSIE.LUISA BENITO N°120 01/07/2019 1802 |S/. 1,785.00
17 [CIEZA VASQUEZ GRIMALDO JR.SANTA ASUNCION N°476-478 31/07/2019 2127 |s/ 840.00
18 |BURGA BUSTAMANTE WALTER JR.FRANCISCO CADENILLAS 06/08/2019 2208 S/ 1,440.00
19 [BURGA BUSTAMANTE WALTER JR.FRANCISCO CADENILLAS 06/08/2019 2207 | S/.  1,440.00
QUISPE CUSMA DORILA DEL MILAGRO - .
2 R A RARACLIN EDRTN JR.30 DE AGOSTO N°214 13/08/2019 2362 S/ 660.00
COOPERATIVA DE AHORRO Y "
21 |JOSE CRUZ HERRERA REQUELME CDie Do SN e JR.30 DE AGOSTO N°606 09/09/2019 2948 | S/. 31,740.00
COOPERATIVA DE AHORRO Y o
22 |JOSE CRUZ HERRERA REQUELME CREGITODETOD05 IO SA Ny JR.30 DE AGOSTO N°606 09/09/2019 2948 | S/. 12,240.00
23 |BARRANTES DIAZ CRISTHIAN CALLE SEVERIANO DE CACERES 13/09/2019 3048 S/. 90.00
24 |ROJAS CAMPOS ELIAS AV.TODOS LOS SANTOS 02/09/2019 2725 |'s/.  240.00
25 [ TORRES BANDA RENAN JR. ANAXIMANDRO VEGA N2 180 19/09/2019 3176 | /. 1,890.00
26 |VEGA MONTEZA BERTHA ROSABEL AV.AGRICULTURA 09/10/2019 4031 S/. __ 840.00
27 |ZARATE VASQUEZ LUIS ROBERTO JR.SANTA ROSALIA N°570 25/09/2019 3512 S/. _1,740.00
28 |IDROGO MEDINA SEGUNDO RODOLFO AV.TACABAMBA 18/09/2019 3130 | S/. 1,740.00
29 [VASQUEZ SILVA SERGIO JR.CELSO CARVAJAL N°133 04/11/2019 4712 [s/.  1,740.00
30 |SALDANA IDROGO CESAR HERNAN JR.30 DE AGOSTO N°416 -422 20/11/2019 5012 S/, 3,147.35
31 GRAN LOGIA DEL PERU AV.GALVEZ BARRENECHEA oct-19 4247 | S/. 1,440.00
TOTAL 115,570.76
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1 |DIAZ GUEVRA, GILBERTO CABRACANCHA JUDASPAMPA 12/01/2020 s/ 210.00
2 [BENAVIDES VASQUEZ BILE OMAR AV. TODOS LOS SANTOS Ne 1084 16/01/2020 6292 | S/ 2,310.00
3 |CIEZA DIAZ, OSCAR CHOROPAMPA LA CAPILLA 17/01/2020 6377 | S/ 210.00
4 _|BARRETO ROQUE, ERNESTO RUFO JR.MARCOS TAPIA N2 150 28/01/2020 238 s/ 1,710.00
5 |BUSTAMANTE VASQUEZ ANA MELVA LOTE URBABO Ne 10 - MAZ.N2 69-SECTOR 2-CHOTA 30/01/2020 334 s/ 3,210.00
6 _|IRIGOIN FERNANDEZ ANTHONY SECTOR:COCHOPAMPA 14/02/2020 788 s/ 1,005.00
7 |BARBOZA RIMARACHIN AURELIO JR.SAGRADO CORAZON DE JESUS LT- 17 MZ-73 C.P.CH | 18/02/2020 820 s/ 291000
8 |RUBIO BENAVIDES HEBER USIEL SECTOR:COCHOPAMPA 26/02/2020 952 s/ 60.00
9 [RIMARACHIN BAUTISTA, ROMAN LOTE 1A - MZ 34 - SECTOR 3 CHOTA 09/07/2020 1482 | S/  810.00
10 |SAYAVERDE SEMPERTEGUI, ROSA ELVIRA JR. SEVERIANO DE CASERES 16/07/2020 1591 | s/ 1,110.00
11 [RAFAEL CONDOR, DEYVITH MARILI JR. 30 DE AGOSTO N2 214 21/07/2020 1649 | S/ 51000
12 [VASQUEZ CAMPOS, LIDIA RAQUEL JR. ANTENOR ORREGO N2 136 31/07/2020 1826 | S/ 1,710.00
13 |GONZALES FERNANDEZ, JOSE CARLOS AGAISBAMBA 03/08/2020 1849 |s/  1,710.00
IRIGOIN ) -DIAZ IRIGOIN,
14 :Lgow Az E CARGIOE GSCAR-DIAZIRIOI JR. SANTA ROSA -ESQUEINA PARQUE EL MAESTRO 05/08/2020 1899 | S/ 801000
15 [NUNEZ TARRILLO, JAMES WILLAN CHORORCO TUCTUHUASI 06/08/2020 1930 | s/ 750.00
16 |GAMONAL CORONEL ANDRES JR. EXEQUIEL MONTOYA S/N-LT 35-MZ 141A 21/09/2020 2608 | S/ 4,710.00
17 |GALLARDO CORONEL HERMITANIO CHUYABAMBA -SIMINDALO- UC Ne 19977 25/04/2020 2681 | S/ 1,260.00
18 [RAFAEL SANCHEZ AGUSTIN JR. PONCIANO VIGIL N2 556 01/10/2020 2801 | S/ 8,271.00
19 [NUNEZ GALVEZ JOHNNY FRANZ JR. ANTONIO ZOTO BURGA 02/02/2020 2819 | s/ 60.00
20 |DELGADO URIARTE, FLOR JR. ADRIANO NOVOA 06/10/2020 2808 | S/ 6,210.00
21 |GAVIDIA ACUNA, CINTIA DORALIZA f:A;ONG'TUD'NAL DELASIERRAELCALVARIO.SAN 08/10/2020 2917 |[s/ 21000
22 |VILLEGAS FERNANDEZ ROGER ELEUTERIO fr';:;';' ROCALOTIZACION SEGUNDO ARELARDD 13/10/2020 2978 | s/ 120.00
23 [GRUPO DE INVERSIONES OLARTE SAC AV. LONGITUDINAL DE LA SIERRA -AGAISBAMBA 22/10/2020 3155 | S/ 5268.80
24 [SANCHEZ MEDINA AUGUSTO PINGOBAMBA BAJO- PLAYA MUYA 29/10/2020 3237 | S/ 510.00
25 |DIAZ GALVEZ SAMUEL JR. ELEODORO BENEL 29/10/2020 3244 | S/ 1,710.00
26 |VASQUEZ DIAZ MAGALI DEL ROCIO JR. PONCIANO VIGIL 02/11/2020 3268 | S/ 7,710.00
27 |COORPORRACION F & H SERVICE S.A.C. JR. 30 DE AGOSTO N@ 512 17/11/2020 3914 | s/ 600.00
° 2 °
28 |BURGA ROJAS JORGE &ANAX'MANDRO VEGA N2 301Y.IR.CAIAMARCA K 26/11/2020 3663 | S/ 501000
29 |iRIGOIN GONZALES ADELMO PINGOBAMBA BAJO- UC N2 20747 26/11/2020 3693 | S/ 2,310.00
30 |LOBATO RODRIGUEZ EDILBERTO CABRACANCHA . PARTIDA ELECTRONICA N2 11099413 | 04/12/2020 3709 |S/ 321000
R
31 E:gi;?::"ﬂ SERGIO-COROEL VARGAS CABRACANCHA LA QUINTA LT. 01 -UC Ne 33933 11/12/2020 3955 | s/ 30.00
BURGA SAAVEDRA CLEIVER ESLIN-BARBOZA
32 2 1087 16/12/2020 4012 |S/ 1,410.00
SAAVEDRA DALTON GRIMANIEL SHAUINDOPAMPA LIC 2108706 /12/ /
33 |DIAZ ZORRILLA JOSE LIDONIL JR. GRAGORIO MALCA 16/12/2020 4017 | s/ 2,310.00
TRO TAPIA ROBERT-FUENTES NUNES Di
34 [CASTRO BE E £ CENTRO POBLADO CHOTA SECTOR -LT9 - MZ 56 23/12/2020 4079 |s/ 291000
CASTRO FLOR
TOTAL 80,064.80
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1 |CHENTA YOPLAC EULER SMITH-MEDINA ROJAS NANCY |IR. JOSE SALINAS LT.8A-MZ C 05/01/2021 | 4209 |S/  2,280.00
2 |BARBOZA GALVEZ SEGUNDO CARLOS PSJE. CRUZ RAMIREZ N2 159 13/01/2021 | 4360 |S/  3,180.00
3 |MIRANDA CIEZA CARLOS ALBERTO CALLE SANTA ROSALIA S/N 13/01/2021 | 4354 |[s/ 480.00
4 |VASQUEZ CUSMA JORGE LUIS :gTEBILso TRADICIONALDE CHOTAMZ. 120- | 550115001 | 4516 |/ 28,680.00
5 |BAUTISTA RAMOS LUCY CABRACANCHA LT. 2 - UC N 33938-33937 25/01/2021 | 4576 |S/ 540.00
6 [IRIGOIN BARBOZA ISAIAS SANTA ROSA BAIO 09/02/2021 | 4688 |S/ 120.00
7 _|VASQUEZ FUSTAMANTE CRISOSTO JR. GREGORIO MALCA Ne 964 15/02/2021 | 4782 |S/  7,380.00 | 1695--2021
8 |HUANCA MEJIA, PEDRO CABRACANCHA UC N2 33933—-LA QUINTA 16/02/2021 | 4799 [s/ 180.00 | 254-2021
9 |IRIGOIN RAFAEL SALVADOR JR. JOSE OSORES N2781 18/02/2021 | 4861 |S/  9,780.00 | 16912021
10 |VASQUEZ ESTELA LUZ MERY JR. JORGE BERRIOS 19/02/2021 | 4878 |S/ 180.00 | 17592021
11 [CIEZA HUAMAN ORLANDO JR. GRAGORIO MALCA 972 11/03/2021 5376 | 'S/ 3,480.00 [ 1929--2021
12 _|HERRERA MIREZ BREMILDA REJOPAMPA-LA PALMERA - UC N¢ 40787 22/03/2021 | 5571 [S/  1,230.00
13 |OBLITAS COLUNCHE CESAR GILBERTO JR. 30 DE AGOSTO S/N-MZ 53- SBL 4B 24/03/2021 3 S/ 12,480.00 | 1741-2021
14 |IOSE SANTOS BUSTAMANTE FUSTAMANTE SANTA ROSA BAJO LA QUINTA 25/03/2021 45 S/ 7,680.00 | 2055-2021
15 [ANTONIO MEGO ZARATE JR. ADRIANO NOVOA 31/03/2021 176 |/ 780.00 | 1582-2021
16 |SEGUNDO AURELIO YDROGO SALDANA JR. CRUZ DE MOTUPE S/N 31/03/2021 189 |S/  1,680.00 | 1935-2021
17 |MEJIA LLAMO ALADIO (GRUPO NUEVO AUGE SAC) COLPA HUACARIS 06/04/2021 259 |S/  1,740.00 | 2142-2021
18 |GAYOSO SALCEDO JHONI PSJE. RIVERA TAPIA 12/04/2021 | 3030 [S/  1,680.00 | 2049-2021
19 |DANIEL TICLLA MUNOZ PSJE. PEDRO TANTALLATAS N2 158-166 13/04/2021 331 [s/ 30.00 | 2167-2021
20 |BARBOZA DIAZ OLENCA PSJE. LAS CASUARINAS 21/04/2021 429  |s/ 480.00 | 2153-2021
21 |MEGO ZARATE ANTONIO CENTRO POBLADO CHOTA SECTOR 2 LT. 16-A | 02/05/2021 523 |S/  2,280.00 | 2225-2021
22 [COLUNCHE CAMPOS NELITA JR. FRAY JOSE ARANA MZ 124-LT 3 11/05/2021 630 |S/  1,080.00 | 2250-2021
23 |MEJIA CABRERA GURE ELI ETEN:';OFSOB"ADO CHOTASECTORZMZI60-| 5565 5691 862 |S/ 1,490.36
24 |VASQUEZ DUENAS LUZ ERELIS JR. INOCENCIO CONSANCHILLON Ne 125 11/05/2021 920 |s/ 1,080.00 | 618-2021
25 |DIAZ TAPIA RONALD JAIME JR. HECTOR SALDANA ALAVEDRA S/N 01/06/2021 966 | S/ 330.00
26 [LOZANO SALDANA JUBERT ALEXANDER PASAJE EL NAZARENO S/N- MZ 128-LT 91 03/06/2021 1023 |S/  2,130.00 | 2358-2021
27 _|BUSTAMANTE FUSTAMANTE, JOSE SANTOS CHORORCO UC N2 7-7559275-31141 16/06/2021 1269 [S/  1,380.00
28 [VERA SILVA ORLANDO LT-19-MZ 141A CENTRO POBLADO CHOTA 25/06/2021 1408 |S/  1,380.00
29 |ROJAS TARRILLO SEGUNDO ALEX LLASAVILCA LLANTENPAMPA UC N2 30068 | 12/07/2021 1628 |s/ 180.00
30 |FUSTAMANTE CARRANZA ANIBAL WILFREDO PSJE. LAS CASUARINAS 13/07/2021 1682 |/ 480.00
-| A o
31 |MEJIA LLAMO ALADIO (GRUPO NUEVO AUGE SAC) ;g;:: HUACARISLDSTRES POSGS-.HCN 16/07/2021 1732 S/ 9,030.00 | 2160-2021
32_|BERNAL CABRERA EVA PSJE. SANTA BEATRIZ 19/07/2021 1757 _|S/  1,680.00 | 2652-2021
33 |ROJAS TARRILLO SEGUNDO ALEX LLASAVILCA LLANTENPAMPA UC N2 30047 | 12/07/2021 1812 |s/ 180.00 | 2658-2021
34 |RUBIO BANCES LORENZO REJOPAMPA-TUNASPAMPA U C N241496 23/07/2021 1873 |/ 180.00 | 2519-2021
35 _|MUNOZ RUBIO YOLANDA JR. 30 DE AGOSTO S/N-MZ 53- LT 5A 03/08/2021 1986 [ S/ 7,080.00 | 2118-2021
36 |GONZALES SALDANA JUANA IRENE JR. FRAY AGUSTI GURRIA N2 323 -MA 34-LT14| 10/08/2021 2100 |S/  1,380.00 | 2614-2021
37_[TICLLA ZALAZAR NOEMI JR. GREGORIO MALCA N@ 1041 10/08/2021 | 2127 |/ 30.00 | 2616-2021
38 |OBLITAS EDQUEN HERMILANO PSJE. SANTA BEATRIZS/N -MZ03 -LT25F | 12/08/2021 | 2166 [S/  1,680.00 | 2719-2021
39 :::EOZA DIAZ,HUMBERTO-GAVIDIABUSTAMANTE 0yl WIARTIN 856D 23/08/2021 | 2365 |S/  2,280.00
40 |GARCIA EDQUEN, ISABEL ESTHER COLPA MAYO CONGA BLANCA 25/08/2021 2404 |5/ 120.00
MARRUFO IDROGO, HUMBERTO-TAPIA BURGA MZ 100 -SUBLT 16 -CENTRO POBLADO
880.
N sy i 12/09/2021 | 2501 |S/  2,880.00
42 |CANALES DIAZ JESUS MARYCARMEN 2‘: ng' SUBLRZS!.CENRORIBLAND DE 03/09/2021 | 2529 | S/ 180.00
i - -
43 |RIMARACHIN RIMARACHIN, GEREMIAS ’S‘Z‘;NAX'MANDRO VEGANS865-M218 07/09/2021 | 2588 |S/ 12,000.00
44 |CARRANZA DIAZ, OCTAVIO LOTIZACION SANTAVICTORIALT 4A-27A-28A| 1710915001 | 2589 |5/ 1,680.00
29A-30A-31A
45 |FERNANDEZ TIRADO, VICTOR MANUEL AGAISBAMBA EL POZO UC N@ 29698 09/09/2021 | 2624 [S/  1,080.00
46 _|BUSGA MARTINEZ, ELITA JR. 27 DE NOVIEMBRE 24/09/2021 2787 |S/  5280.00
47 _|INMOBILIARIA PAJARES Y MALAVER E.I.R.L. PINGOBAMBA BAJO CHUPICOHOCO 28/09/2021 | 2843 |S/  5,280.00
a5, [TORRES ASOCIADOS SHL(TORRESDIAZ, EDWIN AGAISBAMBA LA PLAYA 30/09/2021 | 2876 |S/  4,680.00

HERNAN
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49 |ALARCON MONTENGRO, CARMELITA MARLENY AV.TODOS LOS SANTOS LT 41 01/10/2021 | 2887 S/ 180.00
50 |HUANCA MEJIA, PEDRO CABRACANCHA™ LA QUINTA" U CN® 33933 | 05/10/2021 | 3004 |S/ 30.00
51 |TAPIA BARBOZA, NESTOR LINO CABRACANCHA™ LA QUINTA" U CN233933 | 05/10/2021 | 2997 |S/ 180.00
52 |CUBAS CARRANZA, JHAN CARLOS PINGOBAMBA TORIL - PITOCSARO 06/10/2021 | 3014 |S/  4,080.00
53 |BENAVIDES GALVEZ, INDALECIO COCHOPAMPA LAS GOTERAS 14/10/2021 | 3110 |S/ 13,680.00
TICLLA TANTALEAN, ANCELMO - RODRIGO CENTRO POBLADO. SECTOR 3 CHOTA MZ 41
54 X
FERNANDEZ, RAQUEL e 21/10/2021 | 3224 |S/ 750.00
55 ::jﬁg::u'z' ALADINO=BUEVARA BALTET AL LA GUANGA PIEDRA GRANDE 28/10/2021 480 |s/ 480.00
56 |VASQUEZ MARIN, NEISER QUINTA SAN LUIS MZF LT 15 23/11/2021 | 3570 |S/ 360.00
VASQUEZ IDROGO, IDELSO MARCILA - ZARATE PUEBLO TRADICINAL CERCADO DE CHOTA MZ
7 2
) TARRILLO, JUANA 109 LT 10A Zojiijaaty) 8366 ||SF Hoi58000
58 3%'::_?;5 MEORWILEREDORUBIOALARCON, PSIE. RIVERA TAPIA 02/10/2021 | 3708 S/ 480.00
COLUNCHE QUINTANA, MANUEL - MUNOZ RODRIGO,
9 |MARAIDELSA AV. AGRICULTURA 10/12/2021 | 3804 |S/  1,680.00
60 [SALDANA GUEVARA, LILLAM MERLY CONGA BLANCA - HUAMBORIO UC N¢ 53585 | 03/12/2021 | 3725 |S/ 22,680.00
61 |MEJIALEIVA, ELVER Me74 1115 CENTRO FOBLADD.COTA 28/12/2021 | 4180 S/  7,680.00
SECTOR 2
TOTAL 218,510.36
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1 |GONZALES ABANTO, EVER JR. ADRIANO NOVOA N¢ 510-512 06/01/2022 4336 s/ 4,620.00
2 [BURGA MARTINEZ, DANY CABRACANCHA SECTOR 2 12/01/2022 4436 s/ 7,620.00
3 |IDROGO LIVAQUE, JHORDAN FERNANDO SECTOR COCHOPAMPA 14/01/2022 4480 s/ 2,070.00
4 |GUEVARA RUIZ, YSRAEL COLPA MATARA 11/02/2022 4963 s/ 1,320.00
5 |MEJIA LEIVA, MERY SHITAPAMPA 16/02/2022 5020 s/ 4,620.00
6 |GRUPO NUEVO AUGE S.A.C SECTOR CHIM CHIM 16/02/2022 5026 s/ 21,120.00
7__|GRUPO NUEVO AUGE S.A.C SECTOR CHIM CHIM 16/02/2022 5026 s/ 21,120.00
8 |FERNANDEZ BERNAL, JOSE FELIX i;Ngzg POBLADO CHOTA SECTOR A M2 20/01/2022 4594 s/ 1,620.00
9 __|RUIZ MEDINA, SEGUNDO CRISTIAN CHIM CHIMM UC Ne 2949 01/03/2022 5243 s/ 2,220.00
10 |ZARATE VASQUEZ, LIDONIL JR. ANAXIMANDRO VEGA S/N 21/03/2022 5574 s/ 120.00
11 |IRIGOIN FERNANDEZ, ANTHONY CHIM CHIM UC Ne 29149 25/03/2022 5641 s/ 420.00
12 |ZARATE VASQUEZ, ATILANO OASAJE SIN NOMBRE 05/04/2022 5811 s/ 870.00
AV. MANUEL OLGIN N2 335-OFICINA 601-
13 |LAP INMOBILIARIA S.R.L 5 S, 8,707.40
602 SANTIAGO DE SURCO 12/04/2022 20 /
14 |RUIZ MEDINA, SEGUNDO CRISTIAN CASERIO CONGA BLANCA 19/04/2022 5963 s/ 420.00
CRUZADO BURGA, JOEL - NUNEZ CAMPOS,  |ENTRE LE JR. SAN MARTIN Y GREGORIO
7 43,620.00
5 |sesus NoLBERTO MALCA 25/04/2022 608 s/
16 _|VASQUEZ SANCHEZ, MARCO ANTONIO AV. LONGITUDINAL DE LA SIERRA 26/04/2022 6080 s/ 120.00
SECTOR 3-MZ 18 - LT41-AV. TODOS LOS
3 6091 s, 3,720.
17 |GONZALES GONZALES, LENER SANTOS Ne1142 26/04/2022 / 20.00
18 [RAMOS HERRERA, CRISOSTOMO JR. LAS CASUARINAS S/N 05/05/2022 6201 s/ 180.00
o
19 |BARBOZA BAUTISTA, ALBITER ::)';ESBAMBA BAIQEAMUNALCH 18/05/2022 6333 s/ 420.00
20 |GARCIA TAPIA, JAIME CABRACANCHA LA QUINTA UC N2 33934 | 18/05/2022 6334 s/ 90.00
21 [TOCAS BURGA, HUGO CESAR CHIM CHIM UC N2 29149 26/05/2022 6445 s/ 690.00
o
22 |CRUZADO DIAZ, VICTOR MARCIAL E'BTUPAC AMARUN2270:M2.71.SUB LT 30/05/2022 6504 s/ 22,620.00
o 5
23 |TARRILLO LOPEZ, JIMMY GERARDO JZ‘; S0.REAGOSTO NS 20151017, M2:L.LT 30/05/2022 6517 s/ 19,208.70
24 |LEIVA DIAZ, MARIA LUZDINA PINGOBAMBA EL TORIL UC N2 30865 02/06/2022 6558 s/ 1,620.00
25 |BENAVIDES CIEZA, GEINER COCHOPAMPA -SAN MATEO UC N2 28207 | 07/06/2022 6641 s/ 28,620.00
26 |SANCHEZ CABRERA, NOE EENS_Z;’ POBLADO'CHOTASECTORSIME | 1070672002 6775 s/ 420.00
27 |AGIP ALARCON, WALTER DANIEL CHUYABAMBA -PITOSARO UC N2 32124 15/06/2022 6829 s/ 4,620.00
28 |AGIP ALARCON, WALTER DANIEL CHUYABAMBA -SIMINDALO UC N2 22497 | 15/06/2022 6828 s/ 1,620.00
29 |RUBIO COLUNCHE, ANGELICA CHIM CHIM UC Ne 29149 12/06/2022 6834 s/ 420.00
INMOBILIARIA - o
30 OBIL PAJARES Y MALAVER-CUBAS SAN ANTONIO- SUCCHACUCHO UCN 15/06/2022 s/ 1,620.00
CARRANZA, JHAN CARLOS 14975
31 |BARBOZA VASQUEZ, LILIANA SAN JUAN EL CALVARIO U C N2 47624 01/07/2022 7030 s/ 120.00
32 |RIMARACHIN CARRANZA, INES JR. SINCHI ROCA N2 163 15/07/2022 7265 s/ 720.00
o
33 |OBLITAS CAMPOS, ROSA ;I;QCIAOL;/ARIO S LU AL 18/07/2022 7299 s/ 3,420.00
o JR.
34 |SALDANA BARBOZA, ROSAS 4Rs ANTONIO.SOTO:BURGA /N {M2:14, 1T 18/07/2022 7317 s/ 720.00
35 |BLANCO CABRERA, ORLANDO ANTONIO CABRACANCHA 20/07/2022 7359 S/ 120.00
36 |TOCAS BURGA, HUGO CESAR CHIM CHIN UC N2 27149 22/07/2022 7411 S/ 1,620.00
37 _|CORONADO FERNANDEZ, JUAN ESTEBAN CERCADO DE CHOTA MA 65 LT 3B 05/08/2022 7668 s/ 1,620.00
38 |FERNANDEZ MEDINA, ABELARDO PINGOBAMBA TORIL UC N2 30815-30915 | 10/08/2022 7729 s/ 1,620.00
39 |TICLLA SALAZAR, JUANA R JUAN'CAMPOS'S/N LOTIZACIEN 11/08/2022 7768 s/ 4,020.00
SANTA LUZMILA
40 |DIAZ DIAZ, SEGUNDO LUIS JR..JOSE OSORES S/N MZ 82- LT 21 17/08/2022 7856 s/ 58,620.00
OTA, SECTOR 1-
41 |GUEVARA CORONEL, JANDER AMILTER CENTRO FOBLADO/CH R 19/08/2022 7895 s/ 4,620.00
MZ38-LT 10
42 |SOBERON BAUTISTA, DIANA ESMILDA CENTRO POBLADO CHOTA-MZ 28 -LT 5 23/08/2022 7918 s/ 120.00
43 |IRIGOIN CHAVEZ, MARIA FRAXILA JR. SANTA ROSA S/N2 25/08/2022 7975 s/ 1,110.00
44 |REYES VASQUEZ, LEYLA PSJE. LOS NOGALES 108 31/08/2022 8021 s/ 2,070.00
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45 _[ROJAS TARRILLO, SEGUNDO ALEX SAN ANTONIO DE LA IRACA 31/08/2022 8016 s/ 1,020.00
46 |MONTENEGRO RIVERA, JORGE LUIS JR. RAMON CASTILLA N2 1020 08/09/2022 8134 s/ 1,020.00
47 _|LEIVA MARLO, JOSE AMERICO JR. TUPAC AMARU Ne 889 12/09/2022 8161 s/ 4,620.00
48 [TAMAY CAMPOS, EVELYN ROSSMERY Ei’:;';o PUBLADO SECTORAMZLLT.26:L. o rys/2020 8365 s/ 1,610.00
43 [TAMAY CAMPOS, EVELYN ROSSMERY Ei’g&o PUBLADOSECTOR AMZILT26:2] v josi2022 8364 s/ 4,620.00
50 |SAYAVERDE SEMPERTEGUI, JAIME VIA DE VITAMINETO S/N 22/09/2022 8381 s/ 3,165.55
TOTAL 303,051.65
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Anexo 4. Instrumento de recoleccion de informacion para Jueces de Paz.

ENCUESTA SOBRE LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES EN LA

PROVINCIA DE CHOTA REALIZADAS POR JUECES DE PAZ
ENCUESTADO: JUEZ DE PAZ DE UNICA Y TERCERA NOMINACION.

Objetivo: Conocer la cantidad de transferencias de bienes inmuebles que se han
realizado durante los afios 2019, 2020, 2021 y 2022 en jueces de paz no letrados y el

cumplimiento de la normativa tributaria respecto al impuesto de alcabala.

Se le agradece responder con la mayor precision y objetividad posible, llenando los
recuadros con datos numéricos y/o eligiendo una de las alternativas propuestas,

marcando con una X

1. ¢Cuantas transferencias de bienes inmuebles se han realizado en su Juzgado

en los ultimos cuatro afos?

2021

2022

TOTAL

2019 2020

2. ¢ Qué requisitos requiere su Juzgado a las partes contratantes para realizar la
compra venta de bienes inmuebles?

3. ¢Su Juzgado requiere la bancarizacion del pago de la transferencia del bien
inmueble para realizar la escritura privada de compraventa?

nunca

casi nunca

casi siempre

siempre

4. ;Su Juzgado, para realizar la escritura privada de compra venta del bien
inmueble requiere al comprador para que cumpla con acreditar el pago del

impuesto de alcabala?

nunca

casi nunca

casi siempre

siempre
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5. ¢Su Juzgado, luego de realizar la escritura privada de compra venta del bien
inmueble informa al comprador que se encuentra obligado a pagar el impuesto
de alcabala en la Municipalidad Provincial de Chota?

nunca casi nunca casi siempre siempre

6. ¢Su Juzgado estaria en la posibilidad de suscribir algin convenio con la
Municipalidad Provincial de Chota a fin de compartir informacién sobre las
transferencias de la propiedad inmueble realizadas en su despacho que deben
ser gravadas con el impuesto de alcabala?

nunca casi nunca casi siempre siempre
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Anexo 5. Instrumento de recoleccidn de informacion para Notarios.

ENCUESTA SOBRE LAS TRANSFERENCIAS NOTARIALES DE BIENES
INMUEBLES EN LA PROVINCIA DE CHOTA

ENCUESTADO: NOTARIO PUBLICO DE CHOTA.

Objetivo: Conocer la cantidad de transferencias notariales de bienes inmuebles que se
han realizado durante los afos 2019, 2020, 2021 y 2022 y el cumplimiento de la
normativa tributaria respecto al impuesto de alcabala.

Se le agradece responder con la mayor precisiéon y objetividad posible, llenando los
recuadros con datos numeéricos y/o eligiendo una de las altenativas propuestas,
marcando con una X

1. ¢Cuantas compraventas de bienes inmuebles se han realizado en su notaria en
los ultimos cuatro afios?

2019 | 2020 2021 2022 TOTAL

2. ¢Su notaria, para la inscripcion o formalizacion de las transferencias de
propiedad de bienes inmuebles, requiere a los compradores para que cumplan
con acreditar el pago del impuesto de alcabala, tal como lo exige el articulo 7
de la Ley de Tributacién Municipal'?

~nunca casi nunca casi siempre siempre |

3. ¢Los compradores se sujetan al pago posterior del impuesto de alcabala,
segun el plazo establecido por el articulo 26 de la Ley de Tributacién
Municipal®?

nunca casi nunca casi siempre siempre

4. ;Su notaria verifica el cumplimiento de todos los requisitos para la
formalizacién de transferencias de propiedad de bienes inmuebles?

! Dicho articulo establece lo siguiente: “Los notarios publicos deberan requerir que se acredite el pago de
los impuestos sefialados en los incisos a), b) y c) del articulo 6, en el caso de que se transfieran los bienes
gravados con dichos impuestos, para la inscripcién o formalizacién de actos juridicos. La exigencia de la
acreditacién del pago se limita al ejercicio fiscal en que se efectué el acto que se pretende inscribir o
formalizar, aun cuando los periodos de vencimiento no se hubieran producido.”

2 Dicho articulo establece lo siguiente: “El pago del impuesto [de alcabala] debe realizarse hasta el
ultimo dia habil del mes calendario siguiente a la fecha de efectuada la transferencia”

90



nunca

casi nunca

casi siempre

siempre

5. ¢La Municipalidad Provincial de Chota ha realizado algtn convenio con su
notaria o le ha realizado algun requerimiento a fin de compartir informacion
sobre las transferencias de la propiedad inmueble que deben ser gravadas con
el impuesto de alcabala?

nunca

casi nunca

casi siempre

siempre

6. De haber respondido de forma negativa a la pregunta precedente. ; Su notaria
estaria en la posibilidad de suscribir algtin convenio con la Municipalidad
Provincial de Chota a fin de compartir informacion sobre las transferencias de
la propiedad inmueble que se realizan en su despacho que deben ser gravadas
con el impuesto de alcabala?

nunca

casi nunca

casi siempre

siempre
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Anexo 6. Instrumento de analisis de datos.

Titulo

Juzgado de Paz donde se realizé la
transferencia

Fecha de la celebracion de la
transferencia

Ubicacion del inmueble

Precio de la transferencia

Monto gravado con el impuesto de
alcabala seguin el articulo 25 de la
Ley de Tributacion Municipal

Impuesto de alcabala impago
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Anexo 7. Principales documentos para analisis documental.

.. \\

‘ ESCRITURA DE COMPRA VENTA DE UN SOLAR UBICADO
>4 EN LA CALLE “A” PROVINCIA DE CHOTA, REGION-

CAJAMARCA.

ia
(R

_]i’;,li‘l_l_i_ﬁ_ DE PAZ T -
Que otorga como Vendedora la senorita

A Favor de los seii.res compradores dor o “ i B
Bautista. .

Conste por medio de fa presente escritura de compra venta de un solar ub-cado en la calie” A"
Distrito ly provincia de Chota que celebran, de una parte como otorgante
ez identificada con DNI N . = ien es maycr de edad, on

dbr.ncii.ib legal en el jirén Diego Villacorta distrito Y, provincia de Chota Region Cajamarca de
coupacion, docente de estado civil soltera, en pleno usoy goce de sus derechos civiles y con
plena capacidad para tratar y contratar, de su libre y espontanea voluntad expreso lo siguiente:

PRIMERO yo I - cem-g0y  duefia absoluta de un solar
= ul;icad{b en la Calle “A” Distrito y provincia de Chota, inmueble que fue adqsirido por compra de
sus anteriorores duefios 'os sefores E R
L, lsegun Eloitura que 73 en el poder de la sefiorita vendedora de fecha ' de julic ael
afo 2016 y Que se ara entrega a sus compradores para su resguarde -espectivo, y que asta de mi

o htera y libre ecpontanea voluntad darle en caiidad de venta y en enajenacion perpetua a favor
jh s 1 & B , ol .
¥ de los’ sehores -- con DNI nayor de edad: natural y
residente en el Caserio Shotorco 108 verdes Distrito y provincia de Chota, estado civil casado Jde
aeupacion agricultor y su esposa la sefiora A . ’ Y

peruana e ocupacioén su casa .

SEGUNDO: Dejo constancia que dicho solar materia de dicha venta, limita por el ESTE
“gon: la propiedad de 2 separado por piedras a distancia por i
ok OES‘;IE limita con la Calle A Por el NORTE colinda con la propiedad del sefic }
% 7 | separado por pared de ladrillo por el SUR. Colinda con la propiedad de Idel R
s separado por puntos de piedras a distancia con una medida de 22 metros dicho solar sus
,dg'didas es 5X21 asiendo una area total de 105 metros cuadrados Principio y fin de linderacién.

Sl

TERCERO: ei inmueble otorgo en mi entera y completa satisfaccion. Ademas, en el precio
pactado de Setenta y nueve Mil soles $/.79,000.00 en esta venta no ha existido las acciones dg
dolo, ;error, coaccion, recesion, 0 amenazas por parte de persona alguna que pueda invalidar dicha
venta: ambas partes contratantes han obrado con entera libertad y conocimiento bastanta,
decla;rando que dicho bien inmueble se encuentra libre de todo gravamen (arriendo, hipoteca o
embargo), encontrandose totaimente saneage

Dentro de estos términos, limites y linderos se enajena la propiedad estando en comun acueito
ambas partes contratantes
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A

CUAR&TO: la vendedora y compradores aclaran en todas y cada una de las clausulas en que esta
redactada la presente escritura, y que se ratifican en dicho contrato, firmando

En todo lo no previsto en el presente contrato, se aplicard supletoriamente las normas del coédigo
civil peruano

Chota, a los 24 dias del mes 1 enero del afio
2021=; : : o

Vendedora: Comprador:

Compradora:

CERTIFICO, QUE LA AUTENTICIDAD DE LAS FIRMAS Y LA HUELLAS DIGITALES DE LOS SUSCRIPTCRES DEL
PRESENTE DOCUMENTO; SON FIELES A LAS MISMAS QUE USAN EN TODOS SUS ACTOS PUBLICOS COMO
PRIVADOS, PARA LO CUAL DOY FE DE DICHA AUENTICIDAD, A LOS 24  DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO

2021.

SELLO Y FIRMA DEL JUEZ DE PAZ
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% ESCRITURA MEDIANTE CONTRATO PRIVADO DE COMPRA — VENTA DE UN
‘<3 LOTE DE TERRENO PARTE DEL LOTE N° 33, UBICADO EN EL JR.
'?I: " PROLONGACION MARIA MUJICA_ Y PROLOGACION TUPAC AMARU,
=Y . COMPRENSION DEL DISTRITO Y PROVINCIA DE CHOTA DEPARTAMENTO

+ CAJAMARCA.

\
JUZGADO ll‘E PAZ

i

EN EL CENTR{D POBLADO DE DISTRITO Y PROVINCI
CAJAMARCA LOS 05 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL DOS M VEINTIDOS 0:
IFDENTIFICADO CON DNI N® JUEZ DE ‘, ZDEL ENTRO POBLADO DE
i EXTIENDO LA PRESENTE ESCRITURA MEDIANTE COMPRA PR]VADA DE COMPRA
VENTA DE Ul\ll:JLOTE DE TERRENO, QUE HACEN: ==== S S S e

EN CALIDAD DE VENDEDOR, EL SENOR IDENTIFICADO CON DNI N°
PERUANO, SUFRAGANTE, ESTADO CIVIL SOLTERO, PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO,
Y CON DOMICILIO ACTUAL EN EL JR. CORONEL BECERRA |, DEL DISTRITO Y PROVINCIA DE CHOTA,

DEPARTAMENTO DE CAJAMARCA.

|
EN CALIDAD DE COMPRADORES, A FAVOR DEL SENOF ' < IDENTIFICADO
CON DNI SU ESPOSA LA SENORA ! IDENTIFICADA CON DNI N°
PERUANOS, SUFRAGANTES, CONVIVIENTES, PROCEDEN POR SU PROPIO DERECHO, Y
CON DOMICILIO REAL EN LAQ AV. BAMBAMARCA N° DEL DISTRITO Y PROVINCIA CHOTA,

DEPARTAMENTO CAJAMARCA. =
LOS COMPRADORES LO REALIZAN EN LOS TERMINOS SIGUIENTES: ===

PRIMERA. EL YENDEDOR DECLARA ESTAR EN PLENO USO DE SUS FACULTADES, IDENTIFICANDO
QUE ES PROPIETARIO DE DICHO INMUEBLE UBICADO EN DICHO CASERIO; EN LA FECHA LO ESTA
SEDIENDO EN VENTA, LOS LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DE DICHO TERRENO SON: POR EL
ESTE, MIDE 19 80 METROS LINEAL Y LIMITA CON EL LOTE N° 34, POR EL OESTE, MIDE 22 METROS
LINEALES Y LIMITA CON LOS LOTES N° 29 Y 32, POR EL NORTE, MIDE 5 METROS LINEALES Y LIMITA
CON EL JR. PROLONGACION TUPAC AMARU Y, POR EL SUR, MIDE 5 METROS LINEALES Y LIMITA CON
EL JR. PROLONGACION MARIA MUJICA, FIN DE DICHA DELIMITACION.

EL VENDEDOR, DEJA CONSTANCIA QUE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE LO ADQUIERE POR COMPRA
QUE LO HICIERA EN SU OPORTUNIDAD SU SENORA

SEGUN ESCRITURA DE FECHA 6 DE DICIEMBRE DEL ANO 1978, CUANDO EN ESE ENTONCES EL
VENDEDOR ESTABA DE MENOR EDAD. ====

EL VENDEDOﬁ, ASUME PLENA Y EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD POR LA DECLARACION CONTENIDA
EN LA PRESENTE CLAUSULA LIBERANDO TODO TIPO DE RESPONSABILIDAD A LOS COMPRADORES.

SEGUNDA. TRANSFERENCIA DE POSESION.

POR EL PRESENTE DOCUMENTO, EL VENDEDOR. OTORGA Y TRANSFIERE LA POSESION DEL
INMUEBLE A FAVOR DE LOS COMPRADORES CUYAS CARACTERISTICAS, SE HAN SENALADO EN LA
CLAUSALA ANTERIOR. LA TRANSFERENCIA DE POSESION DEL INMUEBLE, COMPRENDE, A AREAS
SENALADAS CbN TODAS SUS ENTRADAS, SALIDAS, AIRES, SUELOS, EN GENERAL, TODO CUANTO
DE HECHO Y POR DERECHO LE CORRESPONDE O PUDIESE CORRESPONDER AL INMUEBLE, SIN

RESERVA NI LIMITACION ALGUNA ===

EL PAGO TOTAL POR LA TRANSFERENCIA DE LA POSESION DEL INMUEBLE, ES CANCELADO
INTEGRAMENTLE EN EL PRESENTE ACTO POR LOS COMPRADORES AL VENDEDOR EN MONEDA
NACIONAL Y CIRCULANTE DE MANERA DIRECTA POR LA SUMA S/. 110.000.00 (CIENTO DIEZ SOLES)
SIENDO CONSTANCIA DE SU RECEPCION SUS FIRMAS PUESTAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO. ==

|
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EL VENDEDOR Y LOS COMPRADORES DECLARAN QUE ENTRE EL INMUEBLE Y DE MAS BIENES QUE
SON OBJETO DE TRANSFERENCIA Y POSESION Y EL PAGO TOTAL PACTADO EXISTE LA MAS JUSTA
Y PERFECTA EQUIVALENCIA. SOBRE EL INMUEBLE DEL VENDEDOR DECLARA, QUE NO SE PESA
NINGUN GRAVAMEN: HIPOTECA, DEUDA, MEDIDA JUDICIAL, NI EXTRAJUDICIAL QUE LIMITE O
RESTRINJA SU VALOR Y EL DERECHO DE LA LIBRE DISPOSICION: TANTO EL VENDEDOR Y LOS
COMPRADORES DECLARAN QUE EN LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO NO HA MEDIADO
DOLO, FUERZA, VIOLENCIA, NINGUNA OTRA CAUSAL QUE LO INVALIDE. =========zz== ===

EL VENDEDOR. SE OBLIGA A SUSCRIBIR TODOS LOS DOCUMENTOS PUBLI,(;.‘;QS"Y/O PRIVADOS
NECESARIOS, AS| COMO CUALQUIER ACLARATORIA, AMPLIATORIA U OTRO DOCUMENTO ANALOGO.
ASI MISMO EN EL PRESENTE ACTO, EL VENDEDOR ENTREGA LA POSESION FISICA DEL INMUEBLE Y
ENTREGA TODOS LOS DEMAS BIENES INCLUIDOS EN EL, A LOS COMPRAD_ORES, PARA QUE
PROCEDAN A UTILIZAR Y DISFRUTAR DEL INMUEBLE Y LOS BIENES ANTE REFERIDOS A PARTIR DE
LA FECHA DE SU INSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO.

TERCERA. TODOS LOS GASTOS QUE DEMANDE EL OTORGAMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO
SERAN DE CUENTA Y COSTO DE LOS COMPRADORES. EN TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE
CONTRATO, SE APLICARA SUPLETORIAMENTE LAS NORMAS DEL CODIGO CIVIL PERUANO VIGENTE.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS. QUEDA EXPRESAMENTE ESTABLECIDO QUE EN EL IMPROBABLE
CASO QUE SURJA CUALQUIER CONTROVERSIA O DISCREPANCIA EN RELACION CON LA
INTERPRETACION, CUMPLIMIENTO Y/O EJECUCION DE LO PACTADO EN ESTE DOCUMENTO, LOS
SUSCRIBIENTES RESOLVERAN DICHAS DISCREPANCIAS O CONTROVERSIAS DE MUTUO ACUERDO
Y MEDIANTE EL DIALOGO DIRECTO, APLICANDO LAS REGLAS DE BUENA FE.

SI, NO OBSTANTE, LO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO PROCEDENTE, SURGIERA ALGUNA
CONTROVERSIA QUE LOS SUSCRIBIENTES NO PUEDAN SOLUCIONAR AMIGABLEMENTE EN
RELACION CON LA INTERPRETACION; CUMPLIMIENTO Y/O EJECUCION DE LO PACTADO EN EL
PRESENTE DOCUMENTO, AMBAS PARWF S SE SOMETEN DE COMUN ACUERDO A LA JURISDICCION Y

DECISION DE LOS JUZGADOS Y SALAS ESPECIALIZADAS. ===========s==ssssssssssssssssssss

CENTRO POBLADO 5 DE OCTUBRE DEL 2022.

4 VENDE?OR
G g

COMPRADORA o, T 7 S TRETIGO

CERTIFICQ-,?&TJe\I_a autenticidad de las firmas y huellas digitalesldejlos‘s‘déériptores del presente documento; son
fieles a Iafsfmiéh‘réstqule usan en todos sus actos publicos como privados, para lo cual doy fe de dicha autenticidad,
a los 05 diasidelmes de OCTUBRE del 2022. ..

SELLO Y:FIRMA DEL JUEZ DE PAZ.

JUEZ DE PAZ UNICA NUmNACION
CP&-CHFV\ '
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ESCRITUKA MEDIANTE CORTRA10 PRIVADO LL COMPRA - VEND &
SRR N SF

RN CLSA MATERIAL NOBLE DOS PIECE UBICADE ER LA AV, TAC Al M EBESE
T ‘ CUADRA ' { DFL DISTRITO Y PROVINCIA DE CHOTA DEPAR

S .
‘ T

."L(;AVHG B AL

| '
N EL CENTRO FOBLADRC DF , DISTRIOY PROVINCIA DE CHOTA DEPARTAMENTO DE
CAIAMARCA| A LOS 4 DIAS DEL MES UE NOBIEMERE DEL DOS MIL DICIOCHC, YO:
IDENTIFICADO CCN DNI N JUEZ DE PAZ DEL CENTRO PEBLADC UE
EXTIENDO LA FPRESENTE ESCRITURA MEDIANTE COWPRA PRIVADA DE UNA CASS
168 ALIGERADDE: OUIE MACEN: s=seanssrmza:

EN CALIDAD| DE VENDEDORES, LOS SENORES ~ IDENTIFICADO
CON-EN Y €U ESFOSA LA SENCRA ' IDENTIFICADA
CGON  DNI li PERUANGCS, SUFRAGANTEE, ESTADO CIVIL CONVIVIENTES, AMBOC
POR €U FROFIO DERECHO, Y CON DOWICILIO ACTUAL EN LA AV. TACABAMBA = ' DEL
DE CHOTA, DEPARTAMENTO DE CAJANMARCA.

AR ACION|MA ERIAL NOBELE DOE PISGE DoE TECH

PROCEDEN i
DISTRITO | Y PROVINCIA

mraERSTEHEREEE

A, |

: CJ}.LHL:PJB PDE COWPRADORES, A FAVOR DE LOS SENORES
‘:L:iil\l'l'li!CAjO CON DNI N , Y SU ESPOSA LA -

GENTIFICALDIA CON DN / PERUANOS SUFRAGANTES ESTADO GIVIL CONVIVIENTES CON

COMICILIO N —

EAL EN LA CAFITAL QUITO FCUADCOR CANTON CHILLOGALLO==s==sasssssssssssmses
08 CO_J\'PRADCRES LO REALIZAN EN LOS TERMINCS SIGUIENTES!

HIMERZ ,_,_E,OS VENDEDORES DECLARAN ESTAR EN PLENO USO DE SUS FACULT ADEE,
FICANDO GUE SON PROPIETARIOS DE DICHO INMUEBLE UBICADO EN DICHA AV; EN L/
4 LO EﬁTAN SEDIENDO EN VENTA, LAS MEDIDAS PERIMETRICAS DE DICHA CASA SCON: POR
- WIDE 3.50 METROS LINEALES Y LIMITA CON LA PROPIEDAD DE LOS MISNCE
E REE SEPARADC POR UNA PARED DE LADRILLO PERTENECIENTE A LOS COMFRADQRLE
v VENDEDORES POR EL OESTE, MIDE 3.70 METROS LINEALES Y LIMITA CON LA AV.TACABAMEA
FOR EL NORTE, MIDE ¢.64 METROS LINEALES Y DESLINDA CON LA CASA HABITACIDN

L LA

Gt L oS WisMOS VENDEDORES Y POR EL SUR, MIDE §.64 METROS LINEALES Y DESLINDA CORN L#

{ £/, HABITACION PROPIEDAD DE LOS MISMOS COMPRADORES A ESEPCION DEL SEGUNDO FIEC
{ /—‘.MPL A UNA MEDIDA DE 11.18 METROS DE LARGO

ESTA CONSTRUIDA DICHA CASA LO
VENTA DE FECHA 22 DE OCTUBRE

o o
EEEST

" |
LOS \-"ENDE#)QRES, DEJAN CONSTANC!A QUE EL LOTE D
LOQUIRIEREN FOR COMPRA SECUN ESCRITURA DE COM

DEL £ NO 1085 sessrorsssmesRerasns sermETEoEEST

VENDEDORES, ASUMEN PLENA Y EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD POR LA DECLARACIGN

LOE [
¢ ONTENIDA| EN LA PRESENTE CLAUSULA LIEERANDO TODO TIFC DE RESFONSAVILIDAD A LGS

SERTEAEER pLEnEREEES

© e v g e b g B S R A B
e EEE Rl SRS S s

CONPRADORES srsssEsErLEEEREREEERES

{ EGUNDA. TRANSFERENCIA DE | CEESION, sess sess

Gl
roR £l PRESENTE DOCUMENTC, L 08 VENDEDORES. OTORGAN Y TRANSFIEREN LA POSESICN
DT INMUEBLE £ FAVOR DE | O8 COMPRADORES CUYAS CARACTERISTICAE, SE HAN SERALADOC
v LA CLAUSALA ANTERIOR. LA TR/ NEFERENC!A DE POSESION DEL IKMUEBLE, COMPRENLE, 7
AREAS SENALADAS CON TODAS cUS ENTRADAS, SALIDAE, AIRES. SUFLOS, EN GENERAL, 10

Y ST
CLIANTC "t' HECHO Y POR DERECHCO LI CORREEPCONDE G PURIESE CORRESFONDER /.
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AMUEBLE,

JLGUNA 2r=
EL PAGO 1¢
INTEGRANMEN
WONEDA KA
VEITIDOS W
FRESENTE D
L Of VERDED
GUE SON OB
JUETA'Y PER
W0 &k PECA

LIMITE O RE
VENDEDORES

CONTRATO N

INVALIDE. ===

1 O€ VERDED
FRIVADOS N
DQCUMENTO

ESION FIS

COUMPRADORE
" ANTE REFERIL

F::‘:...

SIN

TAL FOR LA TRANSFERENCIA DE LA POSES!ION DEL INMUEB
TE EN EL PRESENTE ACTO POR LOS COMPRADORES A L
CIONAL Y CIRCULANTE DE MANERA DIRECTA FOR LA
L SOLES), SIENDO CONSTANCIA DE SU RECEPCION
DCUMENTO.

S VENDEDORES=
SUMA €§1122,000.00 (CIENTC
US FIRMAS PUESTAS EN E

i
B Ty EEEmoanTene :::::::::?j@‘,;,::.’_

DRES Y LOE COMPRADORES DECLARAN QUE ENTRE EL INMUEBLE Y-BEMAS BIENEC
JETC DE TRANSFERENCIA Y POSESION Y EL PAGO TOTAL PACTADO EXISTE LA MAS

ECTA EQUIVALENCIA. SOBRE EL INMUEBLE DE LOS VENDEDORES DECLARAN QUE
NINCUN CRAEAMEN: HIPOTECA, DEUDA, MEDIDA JUBIGIAL, NI EXTRAJUDICIAL QUE
STRINJA SU VALOR Y EL DEREGHO DE LA LIBRE DISPOSICION: TANTO LOS
Y LOS COMPRADORES DECLARAN QUE EN LA CELEBRACION DEl PRESENTE
O HA MEDIADC DOLO, FUERZA, VIOLENCIA, NINGUNA OTRA CAUSAL QUE LC

CRES. SE OELIGAN A EUSCRIBIK TODOS LOS DOCUMENTOS PUBLICOS Y/C
FCESARIOE, AEl COMO CUALQUIER ACLARATORIA, AMPLIATORIA U OTRO
ENALOGO. ASE MISMO EN EL PRESENTE ACTO, LOS VENDEDORES ENTREGAN | A
CA DEL IRMUEBLE Y ENTREGA TODOS LOS DEMAS BIENES INCLUIDOS EN EL, A L OS
€, PARA QUE PROCEDAN A UTILIZAR Y DISFRUTAR DEL INMUEBLE Y LOS BIENES
DOE A PARTIR DE LA FECHA DE SU INSCRIFCION DEL PRESENTE CONTRATO.

08 LOE GASTOE QUE DEMANDE EL OTORGAMIENTO DEL PRESENTE CONTRATC

SERAN DE CL

ENTA Y COETO DE LOE COMFRADORES. EN TODO LO NO PREVISTO EN EL

PRESENTE CONTRATO, SE APLICARA SUPLETORIAMENTE LAS NORMAS DEL CODIGC CIVIL

FERUANQ. ===

!
RN 'riO_PUL‘JL/?'.l')CJ DE CUYUMALCA, 1 DE NOBIEMBRE DEL 2018.
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ESCRITURA MEDIANTE CONTRATO PRIVADO DE COMPRA - VENTA DE U

CASA HABITACION DE MATERIAL NOBLE DE DOS PISOS UN TECHC
ALIGERADO, UBICADO EN EL JR. HERNAN LOPEZ SEGURA !
D

Lo e /o5 h

EN EL CENTRO POBLADO , . DISTRITO Y PROVINCIA DE-CHOTA DEPARTAMER
CAJAMARCA, A LOS 18 DIAS DEL MES DE JUNIO DEL DOS MiL VEINHIENO, o

IDENTIFICADO CON DNI N® "~ JUEZ DE PAZ DEL CENTRO POBLADO Dt

- EXTIENDO LA PRESENTE ESCRIIURA MEDIANTE COMPRA PRIVADA DE COMPR/

VENTA DE UNA CASA HABITACION, QUE HACEN: ====== LSS e e e 2

EN CALIDAD DE VENDEDORES, LOS SENORES : IDENTIFICADO L Y SL
ESPOSA LASENOR —~ =77 =777 ~ DENTIFICADA CON DNI PERUANOS
SUFRAGANTES, ESTADU UIVIL GASADOS PROCEDEN POR SU PROPIO DERECHO, CON DOMICILIC
ACTUAL EN EL CASERIO LEONEROPAMPA DEL DISTRITO Y PROVINCIA CHOTA, DEPARTAMENTC
CAJAMARCA.

Vo W

JUZGAD® DE PAZ ' ( AN N
- i R IR | =

\ 1=

NG

=N CALIDAD DE COMPRADORES, A FAVOR DE LOS SENORES

IDENTIFICADO CON DNI - SU ESPOSA LA SENORA ! : s
IDENTIFICADA CON DNI N° PERUANOS, SUFRAGANTES, CONVIVIENTES AMBOS
PROCEDEN POR SU PROPIO DERECHO, Y CON DOMICILIO REAL EN LA CALLE ACCESO AL ALBERGUE
INFANTIL S/N DEL DISTRITO Y PROVINCIA CHOTA, DEPARTAMENTO CAJAMARCA.

LOS COMPRADORES LO REALIZAN EN LOS TERMINOS SIGUIENTES:

PRIMERA. LOS VENDEDORES DECLARAN ESTAR EN PLENO USO DE SUS FACULTADES
IDENTIFICANDO QUE SON PROPIETARIOS DE DICHO INMUEBLE UBICADO EN DICHA DIRECCION; EN
LA FECHA LO ESTAN SEDIENDO EN VENTA, LAS MEDIDAS PERIMETRICAS DE DICHA CASF
HABITACION SON: POR EL FRENTE. MIDE 5 METROS LINEALES Y LIMITA CON EL JR. HERNAN LOPEZ
SEGURA, POR LA IZQUIERDA , MIDE 13 METROS LINEALES Y LIMITA CON PROPIEDAD DE LA SENOR/
TRINIDAD CARRANZA, POR LA DERECHA, MIDE 13 METROS LINEALES Y LIMITA CON LA PROPIEDAL
DE TERCEROS, Y POR_EL SUR, MIDE 5 METROS LINEALES Y LIMITA CON LA PROPIEDAD DE
TERCEROS, FIN DE DICHA DELIMITACION.

7S VENDEDORES, DEJAN CONSTANCIA QUE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE LO ADQUIRIEREN POF
LOS COMPRA SEGUN ESCRITURA DE FECHA 7 DE DICIEMBRE DEL ANO 2015, ==========ss=====ss

LOS VENDEDORES, ASUMEN PLENA Y EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD POR LA DECLARACION
CONTENIDA EN LA PRESENTE CLAUSULA LIBERANDO TODO TIPO DE RESPONSAVILIDAD A LOS
COMPRADORES. s=s=======s===

SEGUNDA. TRANSFERENCIA DE POSESION. =

POR EL PRESENTE DOCUMENTO, LOS VENDEDORES. OTORGAN Y TRANSFIEREN LA POSESION DEL
INMUEBLE A FAVOR DE LOS COMPRADORES CUYAS CARACTERISTICAS, SE HAN SENALADO EN LA
@ AUSALA ANTERIOR. LA TRANSFERENCIA DE POSESION DEL INMUEBLE, COMPRENDE, A AREAS
SENALADAS CON TODAS SUS ENTRADAS, SALIDAS, AIRES, SUELOS, EN GENERAL, TODO CUANTC
DE HECHO Y POR DERECHO LE CORRESPONDE O PUDIESE CORRESPONDER AL INMUEBLE, SIN
RESERVA NI LIMITACION ALGUNA.

EL PAGO TOTAL POR LA TRANSFERENCIA DE LA POSESION DEL INMUEBLE, ES CANCELADC
INTEGRAMENTE EN EL PRESENTE ACTO POR LOS COMPRADORES A LOS VENDEDORES EN
MONEDA NACIONAL Y CIRCULANTE DE MANERA DIRECTA POR LA SUMA S/. 128.000.00 (CIENTC
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«

VEINTIOCHO MIL SOLES) SIENDO CONSTANCIA DE SU RECEPCION SUS FIRMAS PUESTAS EN EL
PRESENTE/DOCUMENTO. = poe

LOS VENDEDORES Y LOS COMPRADORES DECLARAN QUE ENTRE EL INMUEBLE Y DE MAS BIENES
QUE SON OBJETO DE TRANSFERENCIA Y POSESION Y EL PAGO TOTAL PACTADO EXISTE LA MAS
JUSTA Y PERFECTA EQUIVALENCIA. SOBRE EL INMUEBLE DE LOS VENDEDORES DECLARAN, QUE
NO SE PESA NINGUN GRABAMEN: HIPOTECA, DEUDA, MEDIDA JUDICIAL, NI EXTRAJUDICIAL QUE
LIMITE O RESTRINJA SU VALOR Y EL DERECHO DE LA LIBRE DISPOSICION: TANTO LOS VENDEDORES
Y LOS COMPRADORES DECLARAN QUE EN LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO NO HA
MEDIADO DOLO, FUERZA, VIOLENCIA, NINGUNA OTRA CAUSAL QUE LO INVALIDE. =========s====2

LLOS VENDEDORES. SE OBLIGAN A SUSCRIBIR TODOS LOS DOCUMENTOS PUBLICOS Y/O PRIVADOS
NECESARIOS, ASI COMO CUALQUIER ACLARATORIA, AMPLIATORIA U OTRO DOCUMENTO ANALOGO.
ASI MISMO EN EL PRESENTE ACTO, LOS VENDEDORES ENTREGAN LA POSESION FISICA DEL
INMUEBLE|Y ENTREGAN TODOS LOS DEMAS BIENES INCLUIDOS EN EL, A LOS COMPRADORES,
PARA QUE'PROCEDAN A UTILIZAR Y DISFRUTAR DEL INMUEBLE Y LOS BIENES ANTE REFERIDOS A
PARTIR DE; LA FECHA DE SU INSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO.

TERCERA. TODOS LOS GASTOS QUE DEMANDE EL OTORGAMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO
SERAN DECF‘/UENTA Y COSTO DE LOS COMPRADORES. EN TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE

CONTRATQ, SE APLICARA SUPLETORIAMENTE LAS NORMAS DEL CODIGO CIVIL PERUANO. SRS
CENTRO PFBLADO DE CUYUMALCA, 18 DE AGOSTO DEL 2021. s=====s==css=ss=sRssnanagsras

A | aautentivess =-
- QTIFICO: L3

cTh“. cuyo orgen N ’@FNU:PURA TP )
'z‘ & B G S R
\ 6 R b

TESTIGO

CERTIFIC'O, que la autenticidad de las firmas y huellas digitales de los suscriptores del presente documento; s
fieles a las mismas que usan en todos sus actos publicos como privados, para lo cual doy fe de dicha autenticid:
a los 18 dias del mes de AGOSTO del 2021.

SELL;.O Y FIRMA DEL JUEZ DE PAZ.

101



ESCRITURA DE COMPRA VENTA DE UN SOLAR URBANO,
UBICADO EN EL PASAJE «BENEDICTO TAPIA”,
COMPRENSION DEL DISTRITO Y PROVINCIA DE CHOTA

ENAJENA A~
POR LA SUMA DE S/ 146 000.00, DINER
CANCELA EN SU TOTALIDAD.

N

. LR e e
Conste por medio de la presente Escritura de Compra Venta de un solar urbano, qu‘g@ﬁ&; ’f

valor legal que se merece, queé celebramos nosotros los esposos:
mquor de edad, identificado con DNI - 1o ocupacién comerciante y .
=N - nayor de edad, identificada con DNI1 . ocupacién su
casa naturales de la provincia de Chota con actual domicilio en e} jiron Alfonso Ugarte N. del
distrito de Bambamarca provincia de Hualgayoc region Cajamarca y de trénsito por la provincia de
chpta, aptos para tratar y contratar y €n el libre gjercicio de nuestros derechos civiles e intelectuales,
- Gilil que haya mediado dolo, error, coaccion, fuerza, engafio de ninguna indole, declaramos
deliberadamente, que por compra echa a Jos esposot
-~ Segiin escritura de compra venta de fecha 28 de octubre del 2020 ante el juez
o ; v = R ‘~tivo por lo que nos acredita ser
duefios y propietarios absolutos del indicado solar, y en vista de necesitar dinero para invertirlo en
otro bien inmueble, a la fecha es nuestra voluntad dar en calidad de venta definitiva y para siempre
dicho solar , enajendndose a favor de ’ ve en sefial de
g?mntfa se hace entrega de la escritura original anterior a favor de la compradora en calidad de
Titulo de Propiedad.

|

| indicado solar urbana materia de la presente Escritura de Compra Venta s¢ encuentra ubicado en
¢l Pasaje “BENEDICTO TAPIA”, comprension del Distrito y Provincia de Chota Regién
‘ajamarca; sus limites y medidas son los siguientes:

I%or el ESTE: limita con la propiedad de vando por sefias
provisionales midiendo por este lado seis metros fineales (6 mtrs.)
Por el NORTE: fimita con propiedad de
arando por sefias provisionales midiendo por este lado veintiséis metros lineales (26 mirs.)

or el OESTE: limita con Pasaje Benedicto tapia. separando el lindero de dicho pasaje midiendo
$or este lado seis metros fineales (6 mirs.y ’
Por el SUR: limita con la casa habitacion de propiedad de parando el lindero
de dicha casa propia del colindante midiendo por este lado veintiséis metros {ineales (26 mirs.) a
jar al comienzo y {in de las finderaciones.

Dicho solar urbano tiene ia medida de 6 metros tineales de ancho por 26 metros lineales de largo,
haciendo un srea total de 156 m?2 y tal y como esta descrito, cuenta con sus entradas, salidas, usos,
costumbres, servidumbres, y demés anexes. Es nuestra voluntad darle en calidad de venta definitiva
v para siempre a favor delacompradora # 5 S s e A5 la venta estd pactada
y acordada entre ambos contratantes por la suma de ciento cuarenta y seis mil sotes(8/ 146 000.00),
valor justo de dicho solar y dinero que declararamos tenerlo ya recibido todo a nuestra entera y
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completa satisfaccién de manos de nuestra compradora, en moneda usual y de libre circulacién, por
lo tanto rio habr4 retracto de ninguna indole ni por nuestra parte ni mucho menos por parte de
terceras personas, en caso de existir algun inconveniente en la conduccién de dicho solar al actual
compradora, saldremos al frente a darle Ia solucion af caso lo requicra.

Presente e esios momentos la comprador . cja aclara que es
mayor de edad, identificada con DNJ . .. tado civil softera de ocupacion docente
domiciliada en Pasaje Micaela Bastidas N, >omprensién del distrite y provincia de Chota, apta

para tra:&rb' contiatar y en of libre gjercicio de mis derechos civiles e intelectuales, como tal acepto
toda y cadh uno de los términos que se refiere la presente Escritura de Compra Venta del solar, que
celebro con los vendedores.

Desde estos momentos posesiona dicho soiar la aciual compradora realizando las mejoras que crea

por conveniiente, asf mismo legalizan dicha Escritura en el Juez de Paz, del Distrito de % falta

de Juez de Paz no letrados en esta localidad de Chota, en tal virtud enterados los contratantes del

tenor de la presente eseritura, leida en presencia del testigo le dan por aceptado y firmando en la
e “hota & los veinte dias del mes de 2gosio del dos mil veintiunos.

it

Chota 20 de agosto del 2021

. TPINE PR 2 rw A o o o l\4

VENDEDOR ' VENDEDORA
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EL QUE SUSCRIBE JUEZ DE PAZ DE TERCERA NOMINACION DEL li\'t_sikm
» A FALTA DE NOTARIO PUBLICO EN ESTA LOCALIDAR,
&g

T

CERTIFICA

' La autenticidad de fas firmas y hueilas dactilares del dedo indice derecho de,

3 “vendedores), la veracidad de la firma y

: ) {compradora)
ademds Ia antenticided de fa firma ¢ {testigo). Firmas que
anteceden a In presente Eseritura de corapraventa de un selar ubicado en el Pasaje “BENEDICTO
TAPIA™ comprension del Disirito v Provincia de Chota Region Cajamarca con un drea de 156 m2,
el valor de venta es de S/ 146 G00.00. Se verifica que Ias firmas son las mifnas que acostumbran

_ usar en todes sus actos piiblicos, asf como privados, fas cuales LEGALIZO !i'}anfo ei contenido de Ja
= Escritura como fas ﬁnn y huellas dactilares de lo que CERTIFICO. !

siater
VB

Pabaadey oo,
ERESTER AR

T
fa
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<2, CONTRATO PRIVADO DE COMPRA VENTA DE UN LOTE DE TERRENO
SOLAR, OUEESTA UBICADO EN EL LUGAR SAN MATEO, VIA DE EVITAMIENTO,

DISTRITC Y PROVINCIA DE CHOTA - CAJAMARCA A FAVOR DEL SENOR

P R g ] ——

y s
Conste por €l presente contrato privado de Compra Venta y su tenor que Yo,

T T , identificado con DNIN domiciliado en
14 comunidad de San José Alto, distrito de Lajas, provincia de Chota — Cajamarca, ciedadano
en pleno ejercicio de mis derechos que la Constitucién y las leyes me confiere, asi como en
pleno uso y goce de mis facultades fisicas y mentales; a quien en adelante se me denominard

1. VENDEDOR y de la otra parte don \, identificado
conDNIN' ~ 7 y esposa la sefiora i ,identificada con DNI
2 , domiciliados en la Av. Todos Los Santos N*- ~ ., Distrito y provincia de Chota

-ICajamarca, a quienes en adelante se les denominara LOS COMPRADORES, bajo los
términos y condiciones siguientes.-

RIMERO - Yo el vendedor declaro ser propietario de Un Lote de Terreno Solar que estd
icado en el lugar San Mateo, Via de Evitamiento, distrito y provincia de Chota — Cajamarca,
el mismo que fue adquirido en calidad de compra, una parte (80.00M2) de ! A
oot T idomer ~— T BB ‘
, , segin Minuta Notarial Namero 847, de fecha 02 de agosto del 2017 y la otra parte
(Q0.00MZ) del sefior  _ egin Declaracion Jurada de fecha
22 de marzo del 2022.

EGUNDO. - El inmueble que se Venden tiene un area de 120.00 M2 (6.00m de ancho por
0.00m de largo) el mismo que se encuentra encerrado dentro de la linderacion siguientes:

or el ESTE colinda con el Lote de propiedad ¢ = © 7 mide20.00 Metres de largo.
or el OESTE, colinda con el Lote de la sefiora 1, mide 20,00 Metros de largo.
or el NORTE, co}inda con la Via de Evitamiento, mide 6.60 Metros de frontis o ancho.

or el SUR, colinda con la propiedad de Terceros, mide 6.00 Metros de ancho o frontis opuesto.

RCERO. - El vendedor doy en venta real y enajenacion perpetua el inmueble antes descrito

" “d'los compradores, el cual cuenta con entradas y salidas, suelos y subsuelos, aires, usos,

X /g;

" ¢ostumbres y servidumbres, y todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde al bien sm

litacion alguna.

- @UARTO. - Fl precio pactado de comuin acuerdo es por la suma de (S/150,000.00) CIENTO

INCUENTA MIL SOLES, que yo el ..'Vendedor declaro haberlo recibido a mi entera y
ompleta satisfaccion al momento de pactarse esta Compra Venta.

\ s ,
0 UINTO. - El vendedor declaro que el Lote de Terreno Solar, que se Vende, no pesa ningiin

: :'ﬁffavamen ni medida judicial ni extra judicial el que limite o restrinja su derecho de propiedad y

e e L o~ g, y
sy L ety X A
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-

su llibre disposicion,
negesario, -----

. s;gFVando en sefial de conformidad e} presente OTORGAMIENTO en el pueblo de Lajas a los

obligdindome no obstante a la eviccién y saneamiento de Ley en caso

TIDOS dias del mes de MARZO DEL 202

VENDEDOR

B )
COMPRADORA

o e i e

TESTIGQ

EL JWZ DE PAZ DE 2DA. NOMINACION DEL DISTRITO DE LAJAS, PROVINCIA
DE CHOTA - CAJAMARCA: CERTIFICA: Sol

Huellas Digitales de los que anteceden en el presente documento privado son AUTENTICAS

las m?jsmas que utilizan en todos sus actos phblicos y privados. DEL CONTENIDO ESTE
JUZGADO NO SE RESPONSABILIZA. De lo que doy fe. ~--mmmmmecenmo-

7

amente las firmas, Ntmeros de DNIs,

I?JAS, 22 DE MARZO DEL 2022,

LN
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22
ESCRITURA MEDIANTE CONTRATO PRIVADO DE COMPRA —~ VENTA DE UNA
CASA HABITACION DE DOS PISOS MATERIAL NOBLE MAS UNA AREA LIBRE,
CON SU SERVICIO DE DESAGUE, UBICADO EN EL CASERIO SANTA ROSA

SUZE l\l{l’ 1] I, l‘Al

EN EL CENTRO POBLADO DE CUYUMALCA, DISTRITO Y PROVINCIA DE CHOTA DEPARTA WDE
CAJAMARCA, A LOS 21 DIAS DEL MES DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIDOS, YO: /

IDENTIFICADO CON DN} N? 77 JUEZ DE PAZ DEL CENTRO POBLADO DE
. EXTIENDO LA PRESENTE baURITURA MEDIANTE COMPRA PRIVADA DE COMPRA
VENTA DL? UNA CASA HABITACION MAS UNA AREA LIBRE, QUE HACEN: ==

EN CALIDAD DE VENDEDOR, =L SENOR 17"~ = IDENTIFICADO CON DNI N°
[PERUANO, SUFRAGANTE, ESTADG CivIL SCLTERQO, PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO,
Y CON DOMICILIO REAL EN LA AV. TCDOS LOS SANTOS N° ~~, DEL DISTRITO Y PRGVINCIA CHOTA
DEPARTAiﬂENTO CAJAMARCA, ===s=osssssmssassssssssassssss ===

'

Bl CALIDAD DE COMPRADOCR, A FAVOR DEL SENOK IDENTIFICADO CON
PERUANO, SUFRAGANTE, ESTADO CiVIL SOLTERO, PRQCEDE POR SU PROPIO
DERECHQO, Y CON DOMICILIO REAL EN EL JR. JOSE OSORES N 5. DEL DISTRITO Y PROVINCIA

CHOTA, DEPARTAMENTO CAJAMARCA ====s=z=zssss=s=ssscss e - s===
EL COMPRADOR LO REALIZA EN LOS TERMINGS SiGUIENTES: sszs=s=sssszsssssnsssssmmsasas

PRIMERA.|EL VENDEDOR DECLARA ESTAR EN PLENQ USO DE SUS FACULTADES, IDENTIFICANDO
QUE ES PROPIETARIC DE DICHO INMUEBLE URBICADO EN DICHD "/-’SED : EN LA FECHA LO ESTA
SEDIENDQ EN VENTA, LOS LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DE DICHA CASA HABITACION Y
AREA LIBRE SON: POR EL ESTE MIDE 8 METRCS LxN:ALEb WLk :,—"x CC}N LA CALLE PASEC LA
ALBORADA, POR EL OESTE, MIDE 8 METROS LINEALES Y LitdiTA CON PROPIEDAD DEL SENOR

oot —.. POR EL NORTE, MIDE 72 METROS LINEALES Y LIMITA CON
PROPIEVAD UE LA SENURA | Y POR EL SUR. IMIDE 12 METROS LINEALES Y
LIMITA CON PROPIEDAD DE LA SENORA V™77 o T . ERQUEN, FIN DE DICHA
DELIMITACION. e s e Y Y e E [ L

EL VENDEDOR, DEJA CONSTANCIA QUE LA PROPIEDAD D=L iINMUEBLE ;O Al *”)U":P\._ POR COMPRA
GUN ESCRITURA DE FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2021 oy
"SAN A PODER DEL COMPRADCR, se=sssoos s s s oo sme s S Sn r ey Tss =

EL VENDEDOR, ASUME PLENA Y EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD POF L& DECLARACION CONTENIDA
EN LA PRESENTE CLAUSULA LIBERANDO TODO TIRPO DE RESPONSAE!NLIDAD AL COMPRADOR. ====

SEGUNDA, TRANSFERENCIA D DE POSESION =szzssooossssssssoccoooooosos =

POR EL PRESENTE DOCUMENTQO, EL VENDEDOR. OTORGA Y TRANSFIERE LA POSESION DEL
INMUEBLE A FAVOR DE EL COMPRADOR CUYAS CARACTERISTICAS, SE HAN SENALADO EN LA
CLAUSALA ANTERIOR. LA TRANSFERENCIA DE ?‘O SESION DEL INMUEBLE, COMPRENDE, A AREAS
SENALADAS CON TODAS SUS ENTTADAS, SALIDAS, AIRES, SUELCS, EN GENERAL, TODO CUANTO
DE HECHQ Y POR DERECHO LE CORRE SF’O"’ E Q PUDIESE CORRESPONDER AL INMUEBLE, SIN
RESERVA NI LIMITACION ALGUNA, =s=rosssr s s n s e s e s R S N S SR S S S S T S S S S S S S SS SIS NS S SSRs ==

EL PAGO |[TOTAL POR LA TRANSFERENCIA DE LA POSESION DEL INMUEBLE, ES CANCELADO
INTEGRAMENTE EN EL PRESENTE ACTO POR EL COMPRADOR AL VENDEDOR EN MONEDA
NACIONAL Y CIRCULANTE DE MANERA DIRECTA POR LA SUMA &/. 200.000.00 (DOSCIENTOS MiL
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SOLESY SIENDO CONSTANCIA DE SU RECEPCION SUS FIRMAS PUESTAS EN EL PRESENTE
DOCUMENTO. ====

EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR DECLARAN QUE ENTRE EL INMUEBLE Y DE MAS BIENES QUE SON
OBJETO DE [TRANSFERENCIA Y POSESION Y EL PAGO TOTAL PACTADO EXISTE LA MAS JUSTA Y
PERFECTA EQUIVALENGIA. SOBRE EL INMUEBLE DEL VENDEDOR DECLARA, QUE NO SE PESA
NINGUN GRAVAMEN: HIPOTECA, DEUDA, MEDIDA JUDICIAL, NI EXTRAJUDICIAL QUE LIMITE O
RESTRINJA SU VALCR Y EL DERECHO DE LA LIERE DISPOSICION: TANTO EL VENDEDOR Y EL
COMPRADOR DECLARAN QUE EN LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO NO HA MEDIADO
DOLO, FUERZA, VIOLENCIA, NINGUNA OTRA CAUSAL QUE LO INVALIDE. ==

EL VENDEDOR. SE OBLIGA A SUSCRIBIR TODOS LOS DOCUMENTOS PUBLICOS Y/O PRIVADOS
NECESARIOB, ASI COMC CUALQUIER ACLARATORIA, AMPLIATORIA U OTRO DOCUMENTO ANALOGO.
ASI MISMO BN EL PRESENTE ACTO, EL VENDEDOR ENTREGA LA POSESION FISICA DEL INMUEBLE X
ENTREGA TPDOS LCS DEMAS BIENES INCLUIDOS EN E£L, AL COMPRADOR, PARA QUE PROCEDA A
UTILIZAR Y DISFRUTAR DEL INMUEBLE Y LOS BIENES ANTE REFERIDOS A PARTIR DE LA FECHA DE
Sy INSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO. = ==== =

TERCERA. TODOS LOS GASTOS QUE DEMANDE EL OTORGAMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO
SERAN DE [CUENTA Y COSTO DEL COMPRADOR. EN TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE
MAONTRATO| SE APLICARA SUPLETORIAMENTE LAS NORMAS DEL CODIGO CIVIL PERUANO VIGENTE.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS. QUEDA EXPRESAMENTE ESTABLECIDO QUE EN EL IMPROBABLE
CASO QUE SURJA CUALQUIER CONTROVERSIA O DISCREPANCIA EN RELACION CON LA
INTERPRETACION, CUMPLIMIENTO Y/O EJECUCION DE LO PACTADO EN ESTE DOCUMENTO. LOS
SUSCRIBIENTES RESOLVERAN DICHAS DISCREPANCIAS O CONTROVERSIAS DE MUTUO ACUERDO
Y MEDIANTE EL DIALOGO DIRECTO, APLICANDO LAS REGLAS DE BUENA FE. = ==

Si. NO OBSTANTE, LO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO PROCEDENTE, SURGIERA ALGUNA
CONTROVERSIA QUE LOS SUSCRIBIENTES NO PUEDAN SOLUCIONAR AMIGABLEMENTE EN
RELACION|CON LA INTERPRETACION, CUMPUMIENTO Y/Q EJECUCION DE 1O PACTADC EN EL
PRESENTE DOCUMENTO, AMBAS PARTES SE SOMETEN DE COMUN ACUERDO A LA JURISDICCIONY
DECISION DE LOS JUZGADOS Y SALAS ESPECIALIZADAS. sssssssssssssssssssssmssssrsmsrms

CENTRO POBLADO DE . 21 DE ABRIiL DEL 2022.

SR s -
VENDEUOUR GOMPRAY
j § e
N
“ DNENG £
TESTIGO . TE=11GO

CERTIFICO, que la autenticidad de las frmas y huelias digitales de los suscriptores del presente documento; ¢
fieles a las mismas que usan en todos sus actos plblicos como privados, paralo cual doy fe de dicha autenticid
alos 21 dias del mes de ABRIL del 2022. .

SELLO Y FIRMA DEL JUEZ DE PAZ.
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CONTRATO PRIVADO DE COMPRA.VERTL

DE . - oisTRITO v PROVINCIA DE CHOTA, REGIGH CAIAMIARCA, A LOS DIECINUEVE.BIAS DES, fuipe

DE LERI, DEL ARC DOS jviy VEINTIDOS, SE CELEBRA Uit cONTRATG FRIVADO, DE LA COMERA yfhTA DEUNA (a5,

HA l.iTAC:ON ENELHRGN PONCIAND VIGIL: . GUE BACEN, s===sax
FAMDAD BE VERDERGRIE ¢ w2 ooeweeewvce. DE NACIONALIDAD a@bnf\!c’-sumaur—m
(DENTIFICADG COR D, N » ESTABO Civit Casapo v FSPOSA -

L o )
NAQIGNALIDAD PERUANA SUFRAGANTE, IDENTIFICADO Cone DNIL R, . ESTARO OVI‘L"’CASADC,;'Q i

PRC’FEDE POR SU PROPIC DERECKG v DOMICILIADO Ew EL CASERIO DE CRUYABAMES, ClupAD OF CHOTA, DISTRITC
YERDVINCIA BE cRen A, REGIGN CAJAMARCA.,

£R E’LE&LH}&D DE COMEERADO A LA ST e o C IDENTIFICADA CON DRi. e
SUFRAGANTE ESTADG CGVILVIUDA, con DOMICILIO LEGAL Eiv ELIR PONCIANG VIGH fe~ e CUADRA S, DE 14 CIUDAD
BE CHOTA, DISTRITO v FROVINCIA DE CHCYA, REGION CAIAMAARCA,

£ Lqﬁ '{ER’\/A,’\,‘OQ S!GU!HJ’,'LS S==w SRS TEsmooeo o SEEmTommmsaaoo B LT

1.~ LOS VERDEDGRES DECLARAN Y GARANTIZAN SER LCs UNICOS PROMETARIOS DE 14, CASA HABITACICH

¢ LACASAESTA UBICADAENT - . TTT CHUDAD DE Clier
DISTRITO ¥ PROVINCIA DE CHOTA, REGION CAIAMARCA Y GUE, PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATU,
IQUE SEDETALLA A CONTINQAC?CN: )

LOS LINDEROS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS DE LA CASA HABITACION, SON:

i

KOLTE, MIDE NyUEVE METROS CON NOVENTA Y SEIS CM. Y LiMITA CON WPROPIEDAD DE POR £t
SUR, MiDE DIEZ METROS UNEALES ¥ LIMITA CON 1A PRCPIEDAD DEL NI}S_MQ%VEF\‘DEDC‘»E; POREL

ESTE, MIDE SEIS METROS CON CUARENTAY CINCO CENTIMETROS LINEALES Y LIMITA CON PROPIEDAD DE

TE MIDE SIETE METROS CINCUENTA, CENTIMETRCS UNEALES Y LIMITA CON EL IR, PONCIANG VIGIL SN CUARRE

LA PCSESION DEL SOLAR FUE ADQUIRIDA, MEDIANTE CONMPRA AL
2015, i 1 .
o B -
L0S VENDEDORES ASUMEN PLENA Y EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD VOR-)‘{_ZA DECLAKACION CONTENIDA Eiv 14
PRESENTE CLAUSULA, LIBERANDO DE TODO TIPO DE RESPONSABILIDAD £ LOS COMPRADORES.

=EGUNDD
A= PBOR EL PRESENTE DOCUMENTO, LGS VENDEDORES OTORGAN v TRANSFIEREN LA POSESION DEL PREDIC 4
FiAvoa DE LA COMPRADORA CUYAS CARACTERISTICAS, SE HAfN SENALADO EN LA CLAUSULA ANTERIOR, L4
TRANSFERENCIA DE FOSESION DE 1A CASA, COMPRENDE LasS AREAS SENALADAS, CON TODAS SUS ENFRADAS,
si\LzDAs, AIRES, SUELOS, En GENERAL, TODO CUANTG DE HECHO Y POR DERECHO Lf CORRESPONDF
PUDIESE CORRESPORDER A Li CASA SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA, ‘

EEGUNDb - TRANSFERENC)A DE POSCEC[ON ::;:::::::::===:======:=:::=::=:=::m:.—:::::z:::::::::::::'::::r

oy

Gy EL PAGO UNICO ¥ TOTAL PACTADO DE MUTUO Y COMUN ACUERDO, ENTRE LOS VENDEDORES v ia

COMPRADORA POR A TRANSFERENCIA DE POSESION DEL FREDIO Y DE MAS BIENES SERALADCS EN fL_ .o

i\’léJMERAL ARTERICRESDE S/ 210 000.00 (DOSCIENTOS DiE7 I4iL COK 00/100)
i

EL;P/»‘.GO TOTAL POFR LA TRANSFERENCIA DE FOSESION DE FREDIO, ES CANCELADO I%\'TEGRAMEI‘\’TE Eiv EL
FR:ESE:'}\‘TE ACTG POR LA COMEPRADORL 4 LCS VENDEDCRES £l MONEDA NACIONAL ¥ CIRCULARTE DF
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MANERA DIRECTA POR LA SUMA DE $/ 210 000.00 {DOSCIENTOS DIEZ MIL CON G0/100), SIENBO CONSTARCIA
DE SU RECEPCION SU FIRMA PUESTA EN PRESENTE DOCUMENTO.

¢8| LOS VENDEDORES Y LA COMPRADORA DECLARAN QUE ENTRE EL PRED-IO Y DEMAS BIENES QAJE SON CEIETC
DE TRANSFERENCIA DE POSESIGN Y EL PAGO TOTAL PACTADO EXISTE LA MAS JUSTA Y PERFECTA
EQUIVALERCIA.

“d- | TANTO LOS VENDEDORES COMO iA COMPRADORA DECLARAN GUE EN LA CELEBRACIGN DEL PRESENTE
CONTRATC NO HA WMEDIADC DCLC, FUERZA, VIOLENCIA, NINGURNA OTRA CAUSAL QUE LO INVALIDE.

25| LOS VENDEDORES SE GELIGAN A SUSCRIBIR TODOS LOS DOCUMENTOS PUBLICCS Y/0 PRIVADOE RECESARIQE,
ASf COMO CUALQUIER ACLARATORIA, AMFLIATORIA U OTRO DGCUMENTO ANALOGO. AST MISMO, B FL
PRESENTE ACTO, LOS VENDEDORES ENTREGAN LA PGSESIGN FISICA DEL PREDIO Y ENTREGAN TOGOS i 0S
| DEMAS BIENES INCLUIDCS EN EL A LA COMFRADORA, PARA QUE FROCEDA A UTILIZAR Y DISFRUTAR DEL
| PREDIO Y LOS BIENES ANTES REFERIDOS A PARTIR DE LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO,

£N TGDO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE CONTRATO, SE APLICARA SUPLETC MENTE LAS NORMAS DEL CODIGO
CIVIL BERUANC. . il

Bl N
LGS VEiNDEDORES ESTAN DE ACUERDG Y SE RESPONSABILIZAN DF LOS GAS
Y LUZ, PROVIO ACUERQO AL MOMENTO DEL CONTRATO. o
o
i v s.nu:u&:"ﬁ
AN ]
(2L
} ae s’ { AL 7
N 1[_ “ o S m s gy -
COWMPRADGRA TESTIGO
REL QUEVSUSCRIEE, JUEZ DE PAZ DEL DISTRITO DE PROVINCIA DE CHOTA, CAJAMARCA, A FALTA DE
QAR
CERTIFICA

firmas, huelias digitzles y N° de documentos de identidad que 2parecen en Iz escriturz que antecede,
o de los vendedores como de la compradora, 2si como de los testigos, son las mismas Gque usan en todos
s actgs publicos y privados, de lo que doy fe.

Y, & su solicitud siendoc la presente enn evito & iz Nueva.Ley de lusticie de Faz, 29824, Ti. 1., Cen.ll, Art. 6,
arz log'fines convenientes.

. 3, érchivendo el expediente
i}

Lejas, 1S ce sbril e 2022

Ml; o
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zarasy,

I}

Conste por el presente contrato de COMPRA VENTA, di "%
.propiedad del LOTE URBANO, ubicado en el Jr. Adriano No;\/%%-'

uadra 06), del Distrito y Provincia de Chota, Departamento de Cajamarca,

que otorgan de una parte en calidad de VENDEDORES:
' peruano, Quimico Farmacéutico, de

religion catélico, de estado civil casado, identificado con DNI.

, peruana, empleada publica, de religion

T catoélica, estado civil casada, identificada con DNI. N° ambos con
[

| domicilio real en el Jr. Adriano Novoa :n la ciudad de Chota, de otra
parte en calidad de COMPRADOR , . JEruano,

agricultor, de religion catdlica, estado civil soltero, identificado con DNI. N°

DN. on domicilio real en el Caserio Colpa Matara del Distrito

Provincia de Chota, ambas partes hébiles y entendidos en el idioma

)I
Castellano  de nacionalidad peruana, sufragantes, con plena capacidad civil
para contratar, tal como lo demuestran con sus aptitudes fisicas y mentales,
manifiestan su voluntad de celebrar mediante el presente documento privado,

el CONTRATO DE COMPRA VENTA, bajo el contenido de Ias siguientes

clausulas, = c- - e e mc e e n i eeeaas

ANTECEDENTES.

PRIMERA.- ORIGEN DEL BIEN MATERIA DE LA COMPRA VENTA .
i\ -El LOTE URBANO” que es una parte del predio mayor, ubicado en el Jr.
. \/'-\driano Novoa "~ (cuadra 06), del Distrito y Provincia de Chota,

Q  Departamento de Cajamarca, son legitimos propietarios
e B ’ . o por haberlo

CONTRATO DE COMPRA VENTA DEL LOTE URBAIX%;';"{;\

27 e
b o \
iy
/
y -
;
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i Partida Electronica M ’ .

adquirido, mediante Titulo de Propiedad, Inscrito en la Partida E; ; 4

, . . S
v+ i donde estd detallado los limites, drea y las carac

" bien inmueble total esto de conformidad a lo dispuesto por el Art. 923 del

Codigo Civil.
SEGUNDA- Con los antecedentes descritos en las cldusulas anteriores,

ceden EN VENTA, el LOTE URBANQO que es una parte

del predio mayor, ubicado en el Jr. Adriano Novoa del

. Distrito y Provincia de Chota, Departamento de Cajamarca, Inscrito en la

" que en la actualidad se encuentran en posesién del citado inmueble los

{ COMPLAAOres. == = == = = === s m oo ann

TERCERA.-Ubicacion, limites, extensién y caracteristicas del LOTE
URBANO que es parte del PREDIO MATRIZ, que es materia de la

compra venta son los siguientes:

g UBICACION.-EL LOTE URBANO que es parte del predio mayor, ubicado

| enel. w . del Distrito y Provincia de Chota,

’ Departamento de Cajamarca-- - ------=-==~=-mm------onon---

; LIMITES.- Por ¢l FRENTE limita con el o i Tt 1

X” en linea recta y mide 6.80 m.l. por la DERECHA ENTRANDO, limita

con la propiedad de los vendedores, mediante hitos, en linea recta y mide
12.60 ml., por la IZQUIERDA ENTRANDO limita con el Pasaje las
M\zucenas (cuadra Q%), con hitos en linea recta y mide 12.60 m.I y por el
HONDO, limita con la propiedad de los vendedores mediante hitos, en linea

“recta y mide 6.80 m.l

2w
i

§

'l
i
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CARACTERISTICAS Y SERVICIOS DEL BIEN INMUEBLE- EL

LOTE URBANO, ubicado en el Jr. Adriano Novoa & ~ del
@\, Distrito y Provincia de Chota, Departamento de Cajamarca. es érea libre,
tiene servicios de AGUA Y DESAGUE al Jr. Adriano Novoa y al Pasaje las

{ AZUCENAS- - - -~ - e e e e e __.o..

|CUARTA.-Capacidad legal de los vendedores

I Para garantizar la capacidad civil de los vendedores es legal debido a que es

; un bien inmueble que lo ha adquirido por Titulo de Propiedad, Inscrito en la

,9%

! Partlda Electrénica” esto de conformidad a lo dispuesto por el

Art 923 del Codigo Civil. == == ---mmmmme e

| OBJETO DE LA COMPRA VENTA .

| QUINTA- El objeto de la compra venta es EL LOTE URBANO, ubicado en
iel Jr. Adriano Novoa ¢l Distrito y Provincia de Chota,

|
‘Departamento de Cajamarca, de propiedad de los VENDEDORES que
Ehacen a favor del comprador que es el inmueble descrito en la clusula
tercera comprende el bien con sus aires, entradas, salidas, servidumbres y

odo lo que le toque o corresponda por hecho y derecho, - =« === = == == == - -

'PRECIO Y FORMA DE PAGO.

XTA .-El precio justo y legal que los contratantes han convenido es por la

suma de TRESCIENTOS OCHENTA MIL SOLES ( S/. 380.000.00), dinero
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i que hace entrega el comprador a los vendedores en moneda nacién\ 41\2 /:;A._/,ff

circulante, quien declara haberlo recibido a su satisfaccion al firmar B

presente documento, €] comprador manifiesta que el origen de los activos y

" medios de pago involucrados en el presente acto juridico no PROVIENEN
C DE LAVADO DE ACTIVOS, el dinero lo ha obtenido como producto de la
@\- . venta de lotes de terreno del predio lotizacién SANTA LEONOR, ubicado

enel Caserio Colpa Matara, del Distrito y Provincia de Chota, Departamento

de Cajamarca.

A v SETIMA.- LIBRE DISPOSICION DE LA COMPRA VENTA.

I Los véndedores declaran que sobre el derecho de propiedad y la posesidn,

A ‘paciﬁca, piblica y continua que ostenta ya el comprador sobre el inmueble
§ ;objeto de la compra venta no pesa ningin gravamen, hipoteca, medida
3 | judicial, cautelar, extra judicial u otras que impidan o limiten su libre

disposicién, ademds no ha existido dolo, error, amenaza, coaccion,

intimidacién no obstante sometiéndose en todo caso al saneamiento
gestablecido enel Codigo Civil.—==mcmmmmoaa oL
1OCTAVA.-

OBLIGACIONES DE LOS _VENDEDORES. Los vendedores se

icompromete a firmar cuantos documentos sean necesarios en el futuro, para
] -

'que el comprador realice el saneamiento fisico legal del inmueble objeto de

la coMPra venta.- «- - =« = = e oo m e
NOVENA.-

OBLIGACIONES DEY, COMPRADOR.

%1 comprador se compromeie a sufragar los gastos que ocasione el

aneamiento fisico legal del inmueble objeto de la compra venta, asi como el

mpuesto a la transferencia del inmueble y los tributos y arbitrios de cardcter

114



DECIMA .-Los contratantes enterados del contenido del presente co%@,’g@}@/
haber dado lectura, manifestaron estar conforme con todas y cada una de las
cldusulas, al final firman y estampan sus huellas digitales en sefial de

| conformidad, junto los testigos presente, procediendo a legalizar por ante el

Juez Pazno Letrado.- « = === - - - - o oo oo ...

Suscrito en la ciudad de Chota, primer dia del mes de marzo de dos mil

veinte y dos.

VENDEDORES
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CERTIFICO.-Que, las firmas y huellas digitales que anteceden corresponden a

los contratantes que he constatado en sus documentos de identidad; que dan valor
legal a este documento, de lo que doy fe.

Chota, 01 de marzo de 2022

Notaic - Asogada

nen. Ne IR -
SRLERID GF HOTARIGS DE LEMBAVEGYE
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